=y

OSTERSUNDS
KOMMUN

1 Antagandehandling

Dnr Adh 1813/2011
Dnr planmodul: P 11/0028

Deta_!jplan for V'aghlyveln 9 m.fl. )
UTOKAD ANVANDNING FOR

PALMCRANTZSKOLAN

Ostersunds kommun

- - . £
ad b -~

Figur 1. Foto dver del av p/aﬂom/‘éa’é'z‘r

PLANBESKRIVNING

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 28 april 2014
Antagen av miljo- och samhallsnamnden den 27 augusti 2014
Laga kraft den 23 september 2014



o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planforslaget halls tillgangligt foér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I planomradet ligger gymnasieskolan Palmcrantzskolan. Skolans lokaler
bestér av traditionella ldrosalar samt gymnastik- och matsal men ocksa
lokaler av industrikaraktir som anvénts av till exempel byggprogrammet.
Delar av skolans lokaler star idag tomma och pa sikt ska all skolverksamhet
flyttas. Det kommer da att uppsté en situation dar det finns en stérre mangd
tomma lokaler.

Syftet med planen dr att mgjliggora for en utékad anvindning av
Palmcrantzskolan lokaler. Anvdndningen skola kommer att vara kvar.

Planen syftar till att mojliggora att de traditionella undervisningslokalerna
ska kunna anvindas for centrumverksamhet med undantag for hotell och
handel. I dessa lokaler kan etableras till exempel kontor, restaurang,
foreningslokaler, samlingslokaler, café¢, gym med mera. Inom den 6vre
delen av skolan medges hélsocentral.

Planen syftar dven till att mojliggora att industrilokalerna kan anvéndas for
smaindustri, bilservice, handel med tyngre skrymmande varor samt
vuxenutbildning motsvarande vad de anvénts for tidigare dvs. till exempel
byggutbildningar. Planen medger att en av industrilokalerna kan anvindas
som idrottsanldggning och centrumverksamhet med undantag for handel och
hotell. Aven gymnastiksalarna planliggs for idrottsanliggning samt
centrumverksamhet med undantag f6r handel och hotell.

Av administrativa skél ingdr dven Korféltsskolan och Stabsgrdand, som ér en
grundsérskola, i planomradet. Skolorna dels ligger p4 samma fastighet och
omfattas av samma detaljplan samt 4r planlagda for allmént andamaél.
Beteckningen allmént &ndamél anvindes enligt dldre lagstiftning for all
verksamhet med ett offentligt organ (stat, landsting, kommun, statskyrka)
som huvudman. Efter att Plan- och bygglagen kom 1987 krévs att
markanvandningen dr ndrmare angiven i detaljplanen for att bygglov skall
kunna ges. Det rekommenderas darfor inte att anvindningen anvénds langre.
For skolorna har andra mdjliga anvindningar studerats d&ven om det idag
inte finns nagra kdnda planer pa annan anviandning dn som idag. For att fa
en mer flexibel plan planldggs darfor Korfiltsskolan for skola,
bostadsandamal samt centrumverksamhet med undantag for handel och
hotell. Stabsgrdnd planliggs som skola samt centrumverksamhet med
undantag for handel och hotell.

Vid omvandlingen av skolan ska parkeringsbehovet tillgodoses inom
planomrédet. Av den anledningen ger planen en byggrétt for ett
parkeringshus i den sddra delen.
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Av administrativa skil ingar dven fastigheten Véighyveln 10, dér det idag
finns en virmecentral samt en transformatorstation, i planomradet. For
fastigheten behéills géllande planbestimmelser.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

Lek och utemiljo

Parkering, varumottag, utfarter
Planforslaget

Storningar

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger intill Odenskogs handels- och industriomrade ca 2 km
fran Ostersunds centrum. Planomradet angrénsar till bostadsomradena
Korfiltet, Blomédngen och Marielund.

Infart till planomradet sker dels frdn Tegelbruksvdgen norr om planomrédet
och dels fran Inspektorsviagen/Montorvagen soder om planomradet.

Figur 2. Flygfoto som visar planomradets lage.

Areal & markagoforhallanden

Planomradet &r ca 8 hektar. Fastigheten Viaghyveln 9 som utgor storsta
delen av planomridet dgs av Ostersunds kommun. Fastigheten Vighyveln
10 dgs av Jamtkraft AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersunds kommun har precis antagit en ny dversiktsplan, Ostersund 2040.
I 6versiktsplanen finns foljande stéllningstaganden som kan kopplas till
planforslaget:
- Kommunens fysiska planering ska bidra till att Ostersund stirker sin
roll som tillvixtmotor i regionen.
- Personal- och besoksintensiva verksamheter ska prioriteras i lagen
med god kollektivtrafik
- Kommunens handelspolicy kvarstar for kontinuitet och tydlighet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040.

Tillvédxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvéixtplan for hallbar tillvixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hdnsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvéxtplanens tre
huvudmal & Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostéder. For att na dessa
mal har sju olika tillvéxtfaktorer pekats ut som vi behdver arbeta med for att
skapa ett attraktivare Ostersund. Planforslaget nir de dvergripande mélen
genom att planen mojliggdr nya foretagsetableringar och attraktiva
motesplatser.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan 234 Forslag till &ndring av stadsplanen
for del av stadsdelen Odenslund i Ostersund (Palmcrantzskolan)
lagakraftvunnen den 24 november 1977. Detaljplanen medger allméint
dndamal till en hogsta byggnadshojd pa sex meter. Allmént dndamaél
anvindes enligt dldre lagstiftning for all verksamhet med ett offentligt organ
som huvudman (stat, landsting, kommun eller statskyrka). Enligt gidllande
lagstiftning rekommenderas att anvindningen inte l&ngre anvidnds da det
inte &r tillrackligt specifik.

For Viaghyveln 10 medger den géllande detaljplanen (234) virmecentral och
didrmed samhorigt &ndamal till en hogsta byggnadshodjd av sju meter.

Planomradet ligger inte i nidrheten av nagot Natura 2000-omrade eller
naturreservat.

Behov av miljobeddémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 januari 2014 § 25 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomf6rande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedomningen
bifogades under samradet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Riksintressen enligt 3 & 4 kap MB

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som &r av nationell betydelse.
Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till nadgot riksintresse
enligt 3 eller 4 kap MB.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses téla. Miljokvalitetsnormer finns for
utomhusluft, fisk- och musselvatten, vattenforekomster samt
omgivningsbuller (beror i dagslédget endast kommuner med mer dn 250 000
invanare).

Utomhusluft

De anvéndningar planforslaget medger kan forvéntas innebdra ndgot mer
trafik till platsen 4n vad nuvarande anvindning (skola) innebar. I
sammanhanget beddms dock 6kningen vara marginell.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom dkat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sé stora miljoeffekter
eftersom utslédppen av kvédveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande aren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen s& minskar uppmétta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har battre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behover elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten, Vatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. For Storsjon finns d&ven miljokvalitetsnorm for
vattnet. Planforslaget innebar att befintliga lokaler kan anvéndas for andra
verksamheter. Miljokvalitetsnormerna bedoms dérfor inte paverkas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Utemiljoerna pa fastigheten Vighyveln 9 skiljer sig en del fran varandra.
Framfor allt den del av planomradet som uppfattas tillhora gymnasieskolan
ar relativt titbebyggd och hir saknas bra utemiljoer for yngre barn. Det
géller framfor allt den sddra delen av omrddet. Dessa ytor &r mestadels
asfaltsbelagda. Vid omradet som uppfattas tillhora gymnasieskolan finns en
mindre gronyta vid den nordvistra entrén.

Utemiljon utanfor norra entrén och gymnastiksalen bestar till storsta delen
av en plan grisyta med ett fital trid. Hér har det dven gjorts i ordning ytor
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for friidrott t.ex. kulstétning, langdhopp och sprintdistanser. Pa platsen finns
dven en beachvolleybollplan.

Vid Regnbagens forskola och Korfiltsskolan finns béattre utemiljoer for
yngre barn med t.ex. lekplatser, Oppna ytor for bollspel samt véxtlighet i
form av blad annat trad.

Fastigheten Vaghyveln 9 dr relativt plan, nivaskillnaden &r ca tre meter
mellan hégsta och lagsta punkt. Hojdskillnaden tas upp pa en stricka pa
drygt 300 meter.

Vid parkeringarna ldngs med Montorvagen respektive Inspektorsvigen, som
utgdr grans mot Odenskogs industriomréade, finns ett antal trdd som bedomts
utgdra ett viardefullt gront inslag 1 det annars relativt kala industrilandskapet.
Dessa trad har déarfor fatt bestimmelse " Tréad ska bevaras. Fallning av
gamla och skadade trad kraver marklov. Vid fallning av trad med storre
diameter an 0,3 meter ska aterplantering ske™. Detta giller dven ett omride
med trid Oster om Korféltsskolan 1 den nordostra delen av planomrédet samt
ett omrade norr om entrén/erna till Palmcrantzskolan i den norra delen av
planomradet.

Geotekniska forhdllanden

Planforslaget medger att Palmcrantzskolan far en utékad anvindning. Inget
behov av ytterligare byggnader pé fastigheten &r dérfor aktuella. Beroende
pa framtida parkeringsbehov kan det dock bli aktuellt med ett parkeringshus
utmed Montorvégen. I samband med en utbyggnad av Palmcrantzskolan
utforde K-konsult en geoteknisk undersdkning daterad 1977-04-15.
Undersokningen visar att grundldggning kan utforas genom att stommen
grundliaggs med grundmurar eller plintar. Golv gors fribdrande. Alternativt
kan grundldggning utféras med sulor eller hel, kantforstyvad betongplatta pa
packad fyllning av friktionsjord.

Behovet av forfinade geotekniska undersdkningar bestims i1 bygglovskedet.
Exploatoren/respektive fastighetsigare ansvar for och bekostar ev.
geotekniska undersokningar.

Fornldmningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet. Patraffas
fornldmning ska detta anmaélas till Lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebir att befintliga lokaler 1 ett centralt ldge kan fa en annan
anvindning. Den befintliga infrastrukturen kan ddrmed anvindas.

Bostader

Planomradet angrinsar till bostadsomriden i Bloméingen respektive
Korfiltet. Den del av Palmcrantzskolan dér industrier medges har anpassats
efter bland annat avsténdet till de befintliga bostdderna. Minsta avstdnd
mellan bostdderna och omradena dar industri medges ar ca 80 meter. Detta
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kan jaimforas med att planforslaget medger industrier som inte kraver langre
skyddsavstind &n 50 meter.

Vid forskolan finns en byggnad som fétt bygglov for elevboende trots att det
strider mot planen. Eftersom delar av Palmcrantzskolan planlaggs for
industriindamal pd ndrmare avstand dn 50 meter fran byggnaden har det inte
bedomts ldmpligt att planldgga byggnaden for bostadsdndamal. Bygglovet
for elevboende fortsitter dock att gilla fram till dess att bygglov getts for
nagot annat dndamal 1 byggnaden. I nuvarande planforslag planldggs
omradet for skola samt centrumverksamhet med undantag f6r handel och
hotell.

Planforslaget medger att Korfaltsskolan anviands for bostadsandamal. For
skolan finns dock inga andra kinda planer &n att den ska fortsdtta anvindas
som skola.

Planférslaget

I planforslaget medges ett antal anvéindningar som behdvts preciseras for att
de ska vara lampliga pa platsen. Exempelvis dr det inte lampligt med allt for
storande industrier intill kontor eller annan mer stérningskénslig verksamhet
som till exempel bostader.

Planbestimmelserna hinvisar i flera fall till den hér rubriken. Dér
planbestimmelser hénvisar till rubriken Planforslaget finns hénvisningarna i
underrubriken for respektive anvindning (t.ex. YC;S;).

Nedan foljer en beskrivning om vad som avses med respektive anvindning
samt en kortare beskrivning av vad som finns i omradet idag. Dér inget
annat anges ar hogsta byggnadshojd 8,5 meter. Bestimmelsen innebdr att
det 4r mdjligt att bygga pa skolan en vaning forutsatt att parkeringsplatser
kan anordnas. Pé skolan har ett antal tekniska anldggningar uppforts over
tillaten byggnadshdjd. I planforslaget regleras darfor att utéver angiven
byggnadshdjd far utrymme f6r tekniska anldggningar: ventilation etc.
ordnas. I andra fall dr byggnaden ndgot hogre én 8,5 meter i byggnadshdjd, i
dessa fall anger detaljplanen en hdgsta nockh6jd enligt befintliga
forhallanden.

SBC; och C,S

Skola, bostader och centrumverksamhet (ej handel och hotell)

I omradet finns idag Korféltsskolan, Regnbagens forskola, grundsérskolan
Stabsgriand samt en byggnad som anvénds for elevboende for
Palmcrantzskolan. For omrddet finns inga kidnda planer pd om- eller
nybyggnation idag. For att fa en flexibel plan foreslas dock en utdkad
anvindning dven for detta omrade. Forslaget dr dérfor att det 1 omréadet
forutom skola dven medges bostédder och centrumverksamhet med undantag
for handel och hotell.

S —Skola
Med begreppet skola avses alla typer av skolverksamhet samt
undervisnings- och forskningslokaler. Aven forskolor och fritidshem réknas
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in 1 begreppet. For riktlinjer vad géller utemiljoer for en forskola hdnvisas
till kapitlet lek och utemiljo ldngre fram i planbeskrivningen.

B — Bostader

Planforslaget medger att Palmcrantzskolans verkstadslokaler anvédnds bland
annat for smaindustri som inte kraver langre skyddsavstidnd &dn 50 meter, se
langre fram i planbeskrivningen. Korféltsskolan ligger langre bort &n 50
meter fran dessa lokaler, avstandet dr ca 65 meter mellan omradena dér
planforslaget medger byggritt for smaindustri respektive bostéder.
Nivéskillnaden mellan omradena ar drygt en meter dar industrilokalerna
ligger lagre.

Inom planomrédet finns dven en fjarrvdrmecentral som &r en
reservanliggning for fjarrvirmenétet, se langre fram i planbeskrivningen.
Korfiltsskolan ligger drygt 50 meter fran anldggningen.
Samhillsbyggnad/Miljo- och Hilsa har bedomt att skyddsavstandet ar
tillrackligt. Ingen byggritt for bostdder medges ddremot inom 50 meter fran
anldggningen. Med hansyn till detta har det bedomts lampligt att planliagga
Korfiltsskolan for bostadsdndamal. Inom 6vriga planomradet dr det dock
oldmpligt med bostdder med tanke pa dessa verksamheter samt befintliga
industrier i Odenskog sdder om planomréadet.

C1— Centrumverksamhet (ej handel och hotell)

I begreppet centrumverksamhet inryms bl.a. kontor, bibliotek, forenings-
lokal, samlingslokal, gym, restaurang, café¢ och konferenslokal. Om
begreppet centrumverksamhet inte preciseras medges dven t.ex. handel och
hotell. Begreppet handel har inte bedomts lampligt da handel pa platsen inte
ar forenligt med handelspolicyn.

Befintig ..
svglparkeng

BTN DR 2
Figur 3 Utdrag ur illustrationskartan. Kérfaltsskolan &r markerad med gult.
Regnbagens forskola samt en byggnad dar det finns bygglov for elevboende &r
markerat med brunt. Byggnader som inte far nagon utdkad anvandning (dvs.
befintlig fjarrvarmecentral och transformatorstation) ar farglagda med brandgult,
se vidare nasta rubrik i planbeskrivningen.
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D,C;S och C.S,

Halsocentral, centrumverksamhet (ej handel och hotell) samt skola och
lokaler for vuxenutbildning

I omrédet finns mer traditionella undervisningslokaler, som totalt dr ca
10000 kvm inklusive korridorer.

I omradet finns ett antal innergardar. For dessa omraden finns en
bestimmelse om att ”’Tak och skarmtak ska uppforas med genomsiktligt
material” (t.ex. fonsterglas). Bestimmelsen om takets material krdvs for att
det med storsta sannolikhet kommer att bli svért att klara kraven pa
tillfredsstéllande ljusforhallanden 1 byggnaden om gardarna byggs igen med
ett material som inte dr genomsiktligt. Avsikten med bestimmelsen ar att
medge att innergdrdarna anvinds till exempel som atriumgardar eller
serveringar som dven kan anvindas vintertid. Darfor forses inte gérdarna
med byggforbud (sé kallad ”prickmark’). Mindre byggnader har dock
uppforts pa nagot stille. Byggnaderna kan vara kvar fram till dess att ndgon
vill géra ndgot pa garden.

Planforslaget medger att befintliga parkeringsplatser 1 anslutning till
huvudentrén utokas med ytterligare ca 15-20 platser.

Lage
nya parkeringar pa
\m oller phus

Flgur 4, Utdrag ur |Ilustrat|onskartan Byggnadsdelarna inom aktuellt omrade ar
farglagda med rott respektive brunt.

D; - Halsocentral

Om begreppet vard inte preciseras ingar all slags vardverksamhet, bade
offentlig och privat, fér ménniskor eller djur och bedrivs i sérskilda lokaler.
Begreppet har preciserats for att endast medge Hélsocentral eller
motsvarande typ av vard. Andra typer av vard som innebdr att patienter
sover ¢ver eller har svért att utrymma pé egen hand har inte beddmts
lampligt pd grund av risken med nérheten till eventuella industrier i samma
byggnadskropp.

I bygglovskedet ska utgangspunkten vara att det i omradet far uppforas
vardlokaler som i BBR definieras som Verksamhetsklass 2 —
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samlingslokaler mm. Verksamhetsklassen omfattar lokaler dir det vistas
personer som inte kan forvéntas ha god lokalkdnnedom, som har
forutséttningar att sjélva sétta sig 1 sakerhet och som kan forvintas vara
vakna. I verksamhetsklassen ingdr exempelvis vdrdcentral. Andra typer av
vardlokaler som till exempel sjukhus definieras som Verksamhetsklass 5 —
Vardmiljoer mm. I verksamhetsklass 5 ingédr utrymmen dér det vistas
personer som har begrinsade eller inga forutsittningar att sjélva sitta sig i
sdkerhet.

Omradet dér hilsocentral medges har styrts till det omrdde déir entrén
kommer att vara i den norra delen av planomradet for att inte blanda trafik
till en eventuell hilsocentral med trafik till en industri.

C1— Centrumverksamhet (ej handel och hotell)

I begreppet centrumverksamhet inryms bland annat kontor, bibliotek,
foreningslokal, samlingslokal, gym, restaurang, café och konferenslokal.
Om begreppet centrumverksamhet inte preciseras medges dven till exempel
handel och hotell. Begreppet handel har inte bedomts lampligt d& handel pa
platsen inte ar forenligt med handelspolicyn. Hotell, vandrarhem eller andra
verksamheter med tillfdllig 6vernattning har inte bedomts ldmpligt pa grund
av risken for eventuella storningar/olyckor samt utrymningar av lokalerna
med tanke pd risken med att de kan hamna intill industrier.

S;— Skola samt lokaler for vuxenutbildning

Inom omradet tillats alla typer av skolor till exempel forskola, grundskola
och gymnasium samt lokaler for vuxenutbildning. Med hénsyn till ndrheten
till mdjliga andra mer storningskénsliga verksamheter ska olika
utbildningars ldmplighet i lokalerna studeras ndrmare i bygglovskedet. For
riktlinjer vad géller utemiljoer for en forskola hdnvisas till kapitlet lek och
utemiljo langre fram i planbeskrivningen.

S, — Skola (dock ej forskola samt 1ag- och mellanstadieskola) samt lokaler
for vuxenutbildning

For omrédet har begreppet skola preciserats eftersom elever kan, beroende
pa varifrdn de kommer, behdva passera blivande industriverksamheter samt
blandas med trafik till dessa. Det har darfor inte bedomts lampligt att ha
forskola samt 1ag- och mellanstadieskola pa platsen.

E — Tekniska anlaggningar

I omradet har Jimtkraft AB en fjarrvirmecentral. Anldggningen ar en
reservanliaggning och anvénds normalt endast ett ftal timmar per ar.
Anldggningen ligger dock strategiskt till i fjarrvarmenitet. Vid provkorning
och besiktning kors den nagon timme. Ett antal operatorer inspekterar dven
sin utrustning ndgon gang per ar. Anldggningen ligger drygt 50 meter fran
byggritt for bostidder. Samhéllsbyggnad/Miljo- och Hélsa har bedomt att
skyddsavstindet &r tillrdckligt. Ingen byggritt for bostider medges daremot
inom 50 meter fran anldggningen.

For omréadet foreslés inga fordndringar men omradet tas av administrativa
skl med i plandndringen. For omrddet medger géllande detaljplan
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varmecentral och ddrmed samhorigt &ndamal till en byggnadshdjd pa 7
meter. Befintlig skorsten, som har en totalhdjd pa +397,20 meter dver
nollplanet, pa virmecentralen 6verstiger dock denna héjd. For omradet finns
dérfor en bestimmelse om att utdver angiven byggnadshdjd far mindre
byggnadsdelar uppforas till en hogsta totalhdjd av +397.5 meter.

I omradet finns dven en transformatorstation. Byggrétten mojliggor att det
gér att byta ut transformationen och anldgga en transformator i motsvarande
storlek intill den befintliga. For utdrag ur illustrationskarta Gver omradet
hinvisas till figur 3.

YC:S

Idrottsanlaggning, centrumverksamhet (ej handel och hotell) samt skola

I omradet finns Palmcrantzskolans och Korfiltsskolans gymnastiksal. Den
forsta dr ca 1100 kvm inklusive omkladningsrum mm och den senare ar ca
850 kvm. Inom omradet finns dven Palmcrantzskolans matsal, som &r cirka
1200 kvm. I omradet ingér dven ett storre omrade utomhus dér 16parbana,
volleybollplan, kulstdtning, langdhoppsgrop samt kombiplan anlagts.

g
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Figur 5. Utdrag ur illustrationskartan. Byggnadsdelarna inom aktuellt omrade &ar
farglagda med lila.

Utemiljoerna i omréadet dr sé pass stora att det teoretiskt gér att ordna
flertalet parkeringsplatser. For att trygga Korfaltsskolan mdjlighet att nyttja
omradet finns darfor en bestimmelse om att parkering inte far anldggas sa
lange delar av omradet anvinds som skola. Om det blir aktuellt att anordna
ndgra fler parkeringsplatser i den norra delen av fastigheten finns istéllet
mojlighet att ordna detta 1 nordvéstra delen av fastigheten, vid befintliga
parkeringar i anslutning till befintlig infart frdn Tegelbruksvigen.

Byggnaden ar hogre an tillaten byggnadshojd enligt gidllande detaljplan.
Nocken pa byggnaden har darfér métts in, byggnadens nockhojd dr +358.0
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meter 6ver nollplanet. En planbestimmelse om hogsta nockhdjd har satts
efter den inmaétta hdjden.

I omradet finns en innergird. For omradet finns en bestimmelse om att
’Tak och skarmtak ska uppforas med genomsiktligt material”’, se vidare
rubriken C;S; och D;C;S... tidigare i planbeskrivningen.

Y - Idrottsanlaggning

Palmcrantzskolans och Korfaltsskolans gymnastiksal anvénds av skolorna
men hyrs dven ut till privatpersoner och féreningar. Darfor medges
idrottsanldggning i omradet.

Till begreppet idrottsanlédggning riknas idrotts- och sportanldggningar av
alla slag med tillhorande byggnader. Mindre butiker, restauranger och
verkstdder for deltagarnas och publikens behov kan inrymmas om det &r
lampligt pé platsen.

S —Skola

Inom omradet tillats alla typer av skolor till exempel forskola, grundskola
och gymnasium. Se dven tidigare i planbeskrivningen. For riktlinjer vad
géller utemiljer for en forskola hédnvisas till kapitlet lek och utemiljo langre
fram i planbeskrivningen.

C1— Centrumverksamhet (ej handel och hotell)

For att fa en sé flexibel plan som mdjligt medges dven centrumverksamhet i
gymnastiksalarna. Det finns dock inga kidnda planer pa att nyttja gymnastik-
salarna till annat 4n just gymnastiksal men omrédet omfattar dven t.ex.
matsalen och i begreppet centrumverksamhet riknas bland annat restaurang.
I begreppet centrumverksamhet ridknas dven kontor, bibliotek, gym, café
foreningslokal, samlingslokal, och konferenslokal. Om begreppet inte
preciseras medges dven till exempel handel och hotell. Begreppet handel har
inte bedomts lampligt da handel pa platsen inte ar forenligt med
handelspolicyn. Hotell, vandrarhem eller andra verksamheter med tillfallig
Overnattning har inte bedomts lampligt pa platsen pa grund av risken for
eventuella storningar/olyckor samt utrymningar av lokalerna med tanke pa
risken med att de kan hamna intill industrier.

YC1J1S1 och J1S;

Idrottsanlaggning, centrumverksamhet (ej handel och hotell), smaindustri
inklusive fordonsservice (ej forsaljning av drivmedel) med hogsta
skyddsavstand 50 meter, handel med tyngre skrymmande varor samt lokaler
for vuxenutbildning och gymnasieskola for yrkesférberedande utbildning
Lokalerna, som totalt dr ca 7500 kvm, ar av industrikaraktir och har anvénts
av bland annat byggprogrammet. Utemiljoerna dr ocksa av industrikaraktir.
dvs. relativt platta och asfalterade.
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Figur 6. Utdrag ur illustrationskartan. Byggnaderna inom aktuellt omrade ar blatt
respektive orange farglagda.

I en av byggnaderna medges Idrottsanldggning och centrumverksamhet (ej
handel och hotell) eller smiindustri inklusive fordonsservice, dock ej
forsdljning av drivmedel, med hogsta skyddsavstdnd 50 meter, handel med
tyngre skrymmande varor samt lokaler for vuxenutbildning och
gymnasieskola och lokaler for vuxenutbildning. Inom detta omrade medges
antingen verksamheter som ryms inom beteckningen Idrottsanldggning och
centrumverksamhet (ej handel och hotell) eller en eller flera verksamheter
som ryms inom &vriga beteckningar (dvs. J;S;). Anledningen till detta &r att
det inte bedomts lampligt, pga. storningsrisk, trafik mm, att en del av
byggnaden tas i ansprak for en idrott eller centrum och en annan del for till
exempel industri. Ovriga verksamheter som ryms bedéms dock kunna
samordnas i olika delar av byggnaden om det blir aktuellt.

For den sodra delen av omradet (med J;S;-markerat omréade) finns en
bestimmelse om att Huvudentré och entré for varumottag far inte placeras
med ingang fran den nordvastra delen av byggnaden. Anledningen till detta
ar att undvika storande trafik mot innergarden nordvést om byggnaden. Mot
innergédrden far dock nodutgéng samt personalutgingar till exempelvis en
grupp med for verksamheten iordningstéllda utemdobler ordnas.

Byggnaderna ér hogre an tillaten byggnadshdjd enligt gdllande detaljplan.
Nocken pé byggnaden har darfor métts in, nockhdjd ar +357,95 meter 6ver
nollplanet for den mindre byggnaden och +355,95 for den storre. Hogsta
nockhdjd har anpassats efter den inmétta hdjden.
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Parkering

I omradet finns idag tvé byggnader som anvénds for forvaring av material
samt en storre asfalterad yta som dven den anvinds for férvaring av
material.

For omrddet medges att ett parkeringshus i tva vaningar uppfors till en
hogsta totalhdjd pd +356,5 meter Gver nollplanet vilket dr det samma for
industridelen norr om omradet. Om det blir aktuellt fir parkering ske pa
byggnadens tak, dvs. att det blir parkeringar pa tre plan men i tva vaningar.

Byggritten har lagts ut for att se till att det maximala parkeringsbehovet for
de kommande verksamheterna kan tillgodoses inom planomradet. Om det
inom planomrédet hamnar en blandning av verksamheter med mindre
respektive hogre parkeringsbehov kan omréadets parkeringsbehov 16sas pé
markplan. De verksamheter som medges inom planomradet skiljer sig dock
vad géller parkeringsbehov, se vidare rubriken Parkering, varumottag,
utfarter. Beroende pé vilka verksamheter som etableras kan déarfor
parkeringsbehovet behova tillgodoses i ett parkeringshus. Darfor medges
dven detta inom omradet. Om det uppfors ett parkeringshus behover
planomrédets parkeringsbehov inte nddvéndigtvis behova alla
parkeringsplatser i parkeringshuset. Ett eventuellt parkeringshus ska dérfor
dven kunna anvindas av verksamheter utanfor planomradet. Fram tills det
uppstétt ett behov av ett parkeringshus kan dock verksamheternas
parkeringsbehov 16sas 1 markplan. Om fastigheten delas 1 flera ska det
utredas hur parkeringarna fordelas pé de olika fastigheterna.

——nya parkeringar pa
_mark eller i p-hus

Figur 7. Byggnaderna inom omradet ar farglag‘da med blatt. Nya parkeringar
redovisas schematiskt pa 6vriga delen av omradet. Befintliga byggnader kan
behdva rivas for att mojliggora for fler parkeringsplatser inom omradet.

Platsen har valts eftersom att den ligger i1 anslutning till Montorvigen. Det
betyder att trafiken leds in till platsen via Odenskogs industriomraden och
inte via bostadsomradena Bloméngen respektive Korfiltet. Platsen har
dérfor bedomts lampligare ur trafiksdkerhetssynpunkt.
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J1— Smaindustri inklusive fordonsservice, dock ej forsaljning av drivmedel,
med hdgsta skyddsavstand 50 meter samt handel med tyngre skrymmande
varor

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. | begreppet inryms dven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anldggningar. | begreppet inkluderas dven fordonsservice. Med
fordonsservice menas inte forsiljning av drivmedel. Detta eftersom
forsdljning av drivmedel inte har bedomts lampligt pga. skyddsavstand till
andra verksambheter.

Industri kan orsaka visst buller till angrdnsande verksamheter, som i det hir
fallet 4ven kan komma att inrymmas i samma byggnad. Planforslaget
medger dirfor endast verksamheter med hogsta skyddsavstdnd 50 meter.
Det blir darfor viktigt att 1 bygglovskedet beddma vilka industri-
verksamheter som dr ldmpliga att ha inom planomradet. Bedomningen ska
utga fran Boverkets riktlinjer i Battre plats for arbete (Allméanna rad
1995:5). Samrad ska ske med Miljo & Hilsa/Ostersunds kommun i
bygglovskedet.

Med begreppet handel med tyngre skrymmande varor avses de exempel som
tas upp i dokumentet Oversyn av handelspolicy for Ostersund (daterad
2007-06-28) det vill sdga forsdljning av till exempel snoskotrar, bilar,
husvagnar mm. I begreppet tyngre skrymmande varor ingér till exempel inte
forséljning av TV, cyklar, mobler mm, se vidare rubriken Riktlinjer i
handelspolicyn.

Fore Plan- och bygglagen, PBL, trddde i kraft 1987 var det vedertaget att
handel med skrymmande varor till exempel bilar, byggvaror och andra
tunga varor planmissigt sett ingick i industriindamal. Flertalet av
verksamheterna i Odenskog som bedriver handel med tyngre skrymmande
varor ligger darfor pa fastigheter som innan PBL trddde i kraft planlagts for
industriandamal.

S;— Lokaler for vuxenutbildning och gymnasieskola for yrkesforberedande
utbildning

Inom omradet medges lokaler for vuxenutbildning och gymnasieskola for
yrkesforberedande utbildning. Med begreppet avses lokaler for utbildning
som hor ihop med 6vrigt som medges inom omradet det vill séga till
exempel bygg- och anldggning eller fordonsinriktning. I begreppet avses
inte rena utbildningssalar for enbart teoretiska &mnen pga. niarheten till
potentiella industriverksamheter inom omradet. Teorisalar for mer praktiska
utbildningar far dock finnas. Vilka utbildningar som ar ldmpliga ska
studeras ndrmare 1 bygglovskedet.

YC; — Idrottsanléaggning och centrumverksamhet (ej handel och hotell)
Se forklaring tidigare i avsnittet under rubriken YC; S
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Offentlig service

Planforslaget innebir att en utdkad anvindning medges. Det innebér att
verksamheter som inte dr offentlig service kan inrymmas 1 de befintliga
lokalerna. Inom hela planomradet medges dven skola vilket betyder att
skollokalerna dven 1 framtiden kan anvdndas som skola d&ven om det finns
andra intentioner for Palmcrantzskolans lokaler.

Planforslaget skapar inte ndgot dkat behov av offentlig service.

Kommersiell service

Planforslaget medger att det inom planomradet kan skapas kommersiell
service i form av centrumverksamhet, smaindustri, bilservice och handel
med tyngre skrymmande varor.

Tillgénglighet

Planomradet &r relativt platt och inga behov av avsteg fran
tillganglighetskraven bedoms finnas. Tillgéngligheten i lokalerna och pé
marken ska studeras nidrmare 1 bygglovskedet.

Friytor

Lek och utemiljo

Vid Kérfiltsskolan och Regnbagens forskola finns lekplatser samt 6ppna
omrdden for till exempel bollspel. Ovrig del av fastigheten saknar bra
utemiljoer for framfor allt yngre barn.

Beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras inom planomradet kan
krav pé ytterligare utemiljoer for lek komma att stéllas i bygglovskedet.
Planforslaget mojliggor till exempel forskoleverksamhet inom planomradet
vilket stiller hogre krav pd utemiljéerna dn vad till exempel kontor och
industri gér. Om det blir aktuellt att anvinda Palmcrantzskolans lokaler for
forskola eller grundskola for mindre barn ska det darfor i bygglovet stillas
krav pa att bra utemiljoer for barn ordnas i anslutning till lokalerna. Detta
eftersom att mindre barn generellt behover storre ytor for lek &n dldre barn.
Av den hér anledningen har det dérfor enbart gjorts mdjligt att inrymma en
forskola dir det bedomts mdjligt att ordna bra utemiljder i anslutning till
lokalerna. Forskola medges darfor inte i den sddra delen av
Palmcrantzskolan.

Om det blir aktuellt med en forskola pa fastigheten/i lokalerna &r det viktigt
att det finns tillrackligt med ytor for att ordna bra utemiljoer for barnen.
Kommunen har for nirvarande en riktlinje om att ha minst 45 kvadratmeter
lekyta per barn. Befintliga forskolor med mindre lekyta &n detta har bedomts
ha en sndlt tilltagen tomt och det dr darfor viktigt att riktlinjen f6ljs. I
begreppet lekyta ingar endast ytor som &r avsedda for lek och inte till
exempel parkeringsplatser, infart, omraden for varumottag och dylikt.

Rekreation och Idrott

Inom planomrédet finns friytor samt ytor for idrott for skolorna.
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Planomrédet ligger inom gangavstand (6-700 meter) fran Remonthagen som
ar ett storre omrade for rekreation. Hir finns dven fotbollsplanen Tallvallen
och motionsspar som gar vidare mot stadionomradet samt Spikbodarna.

Gator och Trafik

Det finns goda forbindelser mellan planomrédet och bostdder, arbetsplatser
och service 1 ndromrédet for olika transportmedel vilket gér det mdjligt att
forflytta sig pa ett trafiksékert sitt mellan planomradet och olika mélpunkter
1 ndromradet.

Gatundt

Trafiken till planomradet gér antingen via Tegelbruksvégen, norr om
planomradet eller via Montdrvagen/Inspektorsvigen sdder om planomrédet.
Den sodra infarten sker via Odenskogs industriomrade dér gatorna dr relativt
breda industrigator med mindre trottoarer for gangtrafikanter. I och med att
trafiken gar 1 industriomradet blandas darfor trafik harifran till planomradet
med tyngre trafik som till exempel varutransporter.

Aven den del av Tegelbruksviigen som ligger norr om planomréadet ir
relativt bred. Utformningen av vdgen, med véxtlighet pa bada sidor, bjuder
dock in till lagre hastighet. Karaktdren pa den véstra delen av végen, vid
bostadsomradet Blomédngen, dr mer bostadsgata.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Norr om planomradet finns gdng- och cykelvig mot Korfaltet och vidare
osterut till Odenskogs handelsomréde. Dirifrdn gar det att ta sig vidare till
Spikbodarnas friluftsomrade alternativt Remonthagen/Erikslund. Fran
Odenskogs handels- och industriomréde dr det mojligt att ta sig vidare mot
Lillsjon och dérifrén vidare till Odensala och Torvalla.

Fran norra delen av planomradet dr det mgjligt att p4 mindre lokalgator ta
sig till gdng- och cykelvédgen langs med Krondikesvidgen ca 200 meter
véster om planomradet. Hérifran finns gang- och cykelvdg norrut mot
centrala Ostersund och dirifran vidare till Lugnvik alternativt Froson. Fran
Krondikesvagen finns dven géng- och cykelvig soderut mot Odensala och
vidare till Torvalla.

Kollektivirafik

Néarmaste busshallplats med god kollektivtrafik finns pa Tegelbruksvigen i
direkt anslutning till norra delen av planomradet samt pa Inspektorsvégen ca
100 meter dster om planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Enligt kommunens parkeringstal ligger planomradet i zon 3 — yttre staden.
Planomrédet ligger dock relativt centralt samt 1 narheten av befintliga
bostadsomrdden. Mojligheterna att ta sig till omradet pa ett trafiksikert sétt,
pa gang- och cykelvagar och/eller 1ings mindre kvartersgator, ar goda.
Detta tillsammans med att kollektivtrafikférsorjningen till planomréadet &r
god gor det motiverat att gora avsteg fran parkeringstalet. Samhéllsbyggnad
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foreslar darfor att antalet parkeringsplatser ska utgé fran att planomradet
ligger i zon 2.

I sammanhanget bor 4ven ndmnas att avsteg fran grinsen mellan zon 2 och
3, som i 6vre delen gar langs med Genvagen/Krondikesvégen, gjorts for att
f4 med storre arbetsplatser i till exempel Fyrvalla. Att detta gjorts innebér att
det 1 zon 3 framst finns verksamheter vars behov av parkeringsplatser (enligt
parkeringstalet) inte styrs av var de &r beldgna utan istéllet styrs av laget
samt vilken typ av verksamhet det dr. Exempel pa sadana verksamheter ar
industrier samt handel med sillankdpsvaror.

Att behovet av parkeringsplatser ska utgd fran att planomradet rdknas till
zon 2 istéllet for zon 3 innebér att det for kontor krivs 15 platser istillet for
25 per 1000 kvm BTA och for centrumverksamhet kriavs 25 platser istillet
for 30 platser. Ovriga verksamheter planforslaget medger, till exempel
industrier och skola, paverkas inte.

Att planomrédet ska rdknas som zon 2 innebar att for de verksamheter
planforslaget medger ska foljande antal parkeringsplatser ordnas per 1000
kvm BTA:

— 15 platser for kontor

— 20 platser for gymnasieskola

— 6 platser for grundskola

— 10 platser for industrier

— 10 platser for forskola

— 25 platser for dvrig service (centrumverksamhet till exempel gym,
restaurang, hilsocentral mm).

— 11 platser for bostdder

Idag finns det knappt 200 parkeringsplatser pé fastigheten. En omvandling
av planomradet enligt nuvarande planforslag kommer att stilla krav pa fler
parkeringsplatser. Planforslaget medger olika typer av verksamheter inom
samma del av planomradet. Det dr darfor inte mojligt att peka ut det exakta
behovet av parkeringsplatser som planforslaget genererar. Bilplatsbehovet
kan dven skilja sig vasentligt mellan olika objekt beroende pa ldget och
verksamhetens art. Exakt antal parkeringsplatser ska diarfor bestimmas i
bygglovskedet.

Om det etableras verksamheter med stora behov av parkeringsplatser
kommer planomradets parkeringsbehov inte kunna 16sas pd markplan. I s&
fall kan deras parkeringsbehov tillgodoses genom att det finns en byggrtt
for ett parkeringshus i den sddra delen av planomrédet, se vidare 1 rubriken
Planforslaget (underrubriken Parkering) tidigare i planbeskrivningen.

Beroende pa var nya verksamheter och entréer till dessa hamnar kan dven ett
behov av att ordna nya handikapplatser eller ordna handikapplatser pa
befintliga parkeringar uppsté. Enligt kommunens parkeringstal ska det
finnas minst en handikapplats per paborjat 30-tal parkeringsplatser.
Handikapplats/er ska finnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgidnglig
och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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Markbeldggningen pa sddana angoringsplatser och parkeringsplatser ska
vara fast, jdmn och halkfti.

Inom respektive fastighet ska cykelparkering ordnas i enlighet med
kommunens parkeringstal. For de verksamheter som planforslaget medger
giller foljande per 1000 kvin BTA:

— Nio platser for anstédllda och tva for besokande for kontor

— 60-80 platser per 100 elever for gymnasieskola

—40-70 platser per 100 elever for grundskola

— 6 platser per 1000 kvm BTA for industrier

— 5 platser for anstéllda och 15 for besokande for Gvrig service
(centrumverksambhet till exempel gym, restaurang, hdlsocentral mm)

— 28 platser for bostider

Behovet av parkeringsplatser for cykel och for bilar kan dock skilja
visentligt beroende pé till exempel verksamhetens art. Exakt behov av antal
platser bestims darfor i bygglovskedet.

Befintliga utfarter ska nyttjas, utfart fran verksamheter i norra delen av
planomrédet ska ske mot Tegelbruksvédgen och frdn verksamheter i sodra
delen av planomradet ska ske mot Inspektorsvigen/Montdrvéigen. For trafik
till Regnbégens forskola ska befintlig utfart mot Stabsvigen nyttjas.

Varumottagning ska ske pé respektive fastighet.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrum finns idag pd Palmcrantzskolan. Skyddsrumsbesked ska sokas
hos Myndigheten for Samhaéllsskydd och beredskap vid om- eller
tillbyggnad dér det finns skyddsrum.

Réddningstjdnst

Omrédet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill sdga rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Till gruppen hor bland annat
koncentrerad centrumbebyggelse med bostédder, butiker, varuhus, kontor,
samlingslokaler, industriomrdden, hotell mm. Planomradet ligger inom
omrade som klarar en insatstid pa mindre 4n 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frdn dess att rdddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har pabdrjats.

Eventuellt behov av, samt placering av, nya brandposter inom omrédet far
utredas i samrad med Jdmtlands Raddningstjénstforbund och Vatten
Ostersund i1 bygglovskedet.

Inom planomradet kan det bli aktuellt med hantering av brandfarliga och
explosiva varor, till exempel gasolanldggningar for restauranger. Hantering
av brandfarliga och explosiva varor behandlas i Lagen om brandfarliga och
explosiva varor (2010:1 011). I foreskriften MSBFS 2010:4 anges vilka
brandfarliga och explosiva varor som omfattas av lagstiftningen. Tillstand
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for brandfarliga och explosiva varor hanteras av Jimtlands
Réddningstjanstforbund.

Planforslaget medger att byggnad kan placeras ndrmare &n 8 meter fran
befintlig byggnad samt ndrmare &n 4 meter fran befintlig eller mojlig
framtida fastighetsgridns. Om detta blir aktuellt stélls hogre pa
brandklassning. Samrad ska 1 sa fall ske med Rdddningstjansten 1 samband
med bygglovprévningen.

Beroende pa vilka verksamheter som etableras inom planomridet kan krav
pa hogre brandklassning 4n i nuvarande byggnad stéllas. Detta géller
framfor allt verksamheter som ryms inom beteckningarna J; eller S; dvs.
smaindustrier, handel med tyngre skrymmande varor, bilservice samt
lokaler f6r gymnasium och vuxenutbildning med yrkesforberedande
inriktning, 14s vidare i rubriken Planforslaget (och underrubriken J;S; och
YCiJiS:..)

Farligt gods
Planomrédet ligger inte i ndrheten av ndgon transportled for farligt gods.

Radonférekomst

Eventuella nya byggnader ska uppforas med radonséker konstruktion. Varje
fastighetségare ska sjélv gora en egen radonmétning, i samband med
grundundersokningen i byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen.

Stérningar

Planforslaget medger att olika typer av verksamheter, som é&r olika
storningskansliga, kan placeras intill varandra i samma byggnadskropp. De
verksamheter som kan forvéntas orsaka vissa storningar i form av till
exempel buller, lukt med mera &r de som kan forvéntas etablera sig inom
den sodra delen av planomrddet. Inom detta omrdde medger planen
smaindustri och bilservice, dock ej forsdljning av drivmedel, med hogsta
skyddsavstdnd 50 meter, handel med tyngre skrymmande varor samt lokaler
for vuxenutbildning och gymnasieskola. Dessa verksamheter kan hamna
intill t.ex. skola och kontor som &r mer storningskénsliga verksamheter, men
verksamheterna bedoms inte komma i konflikt med varandra. Industrier
med hogre skyddsavstand dn 50 meter bedoms dock komma 1 konflikt med
ovriga verksamheter som medges inom planomrédet.

Aven om detaljplanen reglerar vilken typ av industrier som tillats, dvs. med
hogsta skyddsavstand 50 meter, finns fragor som behdver beaktas i
bygglovskedet for att minimera eventuella storningar.

I bygglovskedet ska det till exempel sdkerstéllas att ventilationen fran
verksamheter inom med J;S; samt YC;J;S; markerat omrade inte ar
beroende av/sammankopplad med ventilationen fran intilliggande
verksamheter, dvs. fran verksamheter inom med D;C;S samt C;S,-markerat
omrade. Pa sa sitt kan eventuella luktstorningar minimeras. I bygglovskedet
ar det dven viktigt att sikerstdlla att verksamheter inom angivna omraden
inte dr beroende av utrymning dver varandra. Detta géller inte for
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verksamheter som ingrips inom begreppet YC, (idrottsanlaggning och
centuverksamhet).

For verksamheter som ryms under begreppet smaindustri inklusive
fordonsservice, handel med tyngre skrymmande varor samt lokaler for
vuxenutbildning for yrkesforberedande utbildning (J,S,) kan det bli aktuellt
att vidta bullersdnkande atgirder 1 befintliga lokaler mot intilliggande
verksamheter. Behovet av detta ska bestimmas i1 bygglovskedet. Samrad ska
ske med Jamtlands Rdddningstjanstforbund och Samhallsbyggnad/Milj6
Hilsa pa Ostersunds kommun i bygglovprdvningen.

For verksamheterna inom planomrédet skall Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller, SNV Rad och riktlinjer 1978:5, f6ljas. Riktlinjerna
géller bland annat fléktar, skorstenar, panncentraler och kompressorer.

En planbestammelse reglerar att verksamheterna inte far medfora patagliga
storningar for angransande verksamheter i form av lukt, buller, vibrationer
eller ljus har lagts in.

Ansokningar om alkoholtillstand (for till exempel en restaurang inom
planomrédet) behandlas enligt alkohollagen. Enligt 8 kap 17§ alkohollagen
far serveringstillstind vdgras &ven om Gvriga krav i lagen &r uppfyllda om
alkoholservering pa grund av serveringsstillets beldgenhet eller av andra
skél kan befaras medfora oldgenheter i friga om ordning och nykterhet eller
sdrskild risk for minniskors hilsa. En anledning att avsld en ansdkan ér till
exempel ndrhet till skolmiljoer (dvs. Korfaltsskolan och Regnbagens
forskola som kommer att vara kvar). Slutlig lamplighetsbeddmning gors av
Socialndmnden i samband med ansdkan om alkoholtillstand.

Trygghet

Det dr mojligt att ta sig till respektive frdn planomradet med olika fardmedel
pa belysta vigar respektive gang- och cykelvdgar. Detta kan bidra till en
okad trygghetskinsla.

Cyklister som kommer sdderifrdn genom Odenskogs industriomrade tvingas
sista biten dela korbana med tyngre trafik till industrierna. Pa delar av
Montorvégen dr det dven otydligt vilka ytor som avses for gangtrafik
respektive biltrafik. Dessa faktorer kan bidra till en kidnsla av otrygghet.
Vixtligheten vid busshallplatserna i ndrheten av planomradet gor att
overblickbarheten ifrn dessa ir mindre bra. Aven detta kan bidra till en
kénsla av otrygghet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Befintliga byggnader dr anslutna till kommunala VA-, spillvatten och
dagvattenledningar. Eventuellt nytillkommande byggnader ska anslutas till
de kommunala ledningarna.

Pé fastigheten finns VA-, spillvatten och dagvattenledningar i dstra delen av
planomradet parallellt med Stabsgrind. Ledningarna gar sedan dels ut i
Inspektorsvagen och dels norr om befintlig parkering 1 véstlig riktning mot
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Hyggesvigen. Ledningarna har sdkerstéllts med ett u-omrade. P4 tva stillen
gér ledningarna genom befintliga byggnader. P4 dessa platser finns en
bestammelse om att ’Marken ska vara tillganglig fér allmanna
underjordiska ledningar. Overbyggnad utfores sa att ledning blir tillganglig
for underhall”.

Snéupplag

Idag anvénds delar av tomten och/eller intilliggande parkomrade som
snoupplag. Detta ska vara mgjligt d&ven efter genomforandet av detaljplanen.
Inom respektive anvandning finns darfor sé kallad prickmark (dar det rader
byggforbud). Dessa ytor kommer att kunna anvindas som snéupplag. Om
det blir aktuellt med att stycka av fastigheten i fler fastigheten ska det ga att
ordna gemensamma ytor for sndupplag for flera fastigheter.

Vérme och kyla

Befintliga byggnader ar anslutna till fjarrvirmenitet. Planforslaget innebér
framst att befintliga byggnader ges en annan anvéndning och inga storre
tillbyggnader kan ddrmed forvéntas till f61jd av planforslaget. Om
ytterligare byggnader &nd4 tillkommer och ska anslutas till fjarrvarmenitet
beror mojligheten till anslutning pa byggnadernas energiférbrukning.

Befintliga fjarrvarmeledningar sikerstills med ett u-omréde.

Inom planomradet finns en fjarrvirmecentral. Enligt uppgift anvénds den
inte 1 vanliga fall utan fungerar endast som en reservcentral.

E/ och tele

Inom planomrédet finns en transformatorstation, som #gs av Ostersunds
kommun. Nétstationen dr enligt géllande detaljplan placerad pd prickmark.
Planforslaget ger en byggritt vid transformatorstationen.

El- och teledningar finns fram till befintliga byggnader. Elledningar finns
dven 1 den sddra delen av planomridet pé en stricka mellan Hyggesvégen
och Montorvigen. El- och teleledningar sékerstélls med u-omréde.

Jamtkraft AB har fiberavldmning i kdllaren pa Palmcrantzskolan. Tillgdngen
till detta foreslas losas via avtalsservitut. Ansvaret for att ansdka om och
bekosta inskrivningen av rittigheten ligger pa Jimtkraft AB.

Avfall

Pé Grifsasen, figelvdgen ca 4-5 km norr om planomradet, finns
atervinningscentral for foretag. For sopor till forbranning och matavfall &r
foretag skyldiga att ha ett abonnemang hos Renhallningen (om de inte hyr
lokal och fastighetsdgaren har ett abonnemang). Himtning av detta ska ske
inom planomrédet.

Om det blir aktuellt med avstyckningar fran fastigheten Véghyveln 9 kan
det dven bli aktuellt med gemensamhetsanldggning/ar for avfall. Detta for
att underlétta himtningen av avfallet. Lampliga lagen for hdmtning av avfall
skall studeras nirmare i samband med bygglovsprovningen. Om det blir
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aktuellt med gemensam avfallshantering ska lampliga ldgen studeras i
forrattningen.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgarden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Planen berdknas kunna handldggas enligt f6ljande tidplan:
Antagande Augusti 2014

Om ingen Overklagar planen vinner den laga kraft ca en ménad efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund dr huvudman for allméinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
Exploatoren/respektive fastighetségare ansvarar for och bekostar atgéarder
inom kvartersmark.

Exploatoren/respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansdka om bildande
av nya fastigheter inom planomrédet.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Avtal

Ett avtal som reglerar kostnaderna for planarbetet finns mellan Mark- och
exploatering pa Ostersunds kommun och Samhillsbyggnad pa Ostersunds
kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor

Ledningar

Ratten till allmédnna ledningar (inom plankartan markerat u-omrade) ska
sakras genom ledningsritt. Respektive ledningségare ansvarar for att ansoka
om samt bekosta eventuella ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga fragor som berdr nuvarande Vaghyveln 9

Planforslaget medger att fastigheten kan fa en utdkad anvindning. Andra
verksamheter kan dérfor forvintas komma in i Palmcrantzskolans nuvarande
lokaler och det kan darfor dven bli aktuellt med avstyckningar fran
fastigheten Vighyveln 9.

Vid avstyckning av fastigheten kan servitut behdva anordnas for att skapa
in-/utfart till de nya fastigheterna.

For tillkommande verksamheter pa fastigheten kan det &dven bli aktuellt att
ordna gemensamhetsanliaggning/ar for parkeringar antingen pa befintliga
parkeringar eller pd nya parkeringsplatser pa fastigheten. Planen medger
dven en byggritt for ett parkeringshus, dven for detta kan det bli aktuellt
med en gemensamhetsanlidggning. En gemensamhetsanldggning for
parkeringshuset ska dven kunna betjina fastigheter utanfor planomradet. Det
kan dven bli aktuellt med en eller flera gemensamhetsanldggningar for
avfallshantering. Den slutgiltiga omfattningen av eventuella
gemensamhetsanldggningar, ingdende deldgare mm bestdms vid
lantmaéteriforrattningen.

Ansvaret for att ansdka om avstyckning av nuvarande del av fastigheten
Vighyveln 9, bildande av gemensamhetsanldggning/ar och servitut (for vég,
avfall respektive parkering) lantmateriforrattningarna ligger pd Mark- och
exploatering/Ostersunds kommun. Kostnaden fordelas i forrittningen.

Fastighetsrattsliga fragor som berér nuvarande Véaghyveln 9 och 10

En mindre del av Palmcrantzskolan (ca 13 kvm) ligger idag pé fastigheten
Vighyveln 10 (som &r planlagd for panncentral). Planforslaget foreslar att
den delen av byggnaden regleras dver till Vaghyveln 9 eller eventuellt
avstyckad fastighet fran den samma, se figur 8. I samband med
lantméteriforréttningen kommer erséttning att utga till fastighetségaren till
nuvarande Vighyveln 10. Erséttningssumman regleras i forréttningen.
Ansvaret for att ansdka om samt bekosta lantmateriforréttningar ligger pa
Ostersunds kommun/Mark- och exploatering.
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Figur 8. Karta 6ver omrade som foreslas regleras 6ver fran fastigheten Vaghyveln
10 till Vaghyveln 9 (ljusblatt). Rodmarkerat omrade redovisar del av fastigheten
Vaghyveln 10 som det under samradet utreds om det ska Gverforas till fastigheten
Véaghyveln 9. Resterande del av fastigheten Vaghyveln 10 &r markerad med gult.

Fastigheten Vighyveln 9 har idag infart 6ver fastigheten Vaghyveln 10. For
det berérda omradet har inget servitut eller gemensamhetsanldaggning for
vég bildats. I samband med genomforandet av detaljplanen ska darfor en
gemensamhetsanldggning for vig bildas. Ingdende fastigheter foreslas bli
Vighyveln 10, Vighyveln 9 samt eventuellt avstyckade fastigheter fran
Vighyveln 9. Den slutgiltiga omfattningen av gemensamhetsanlédggningen,
ingdende deldgare mm bestdms vid lantmaéteriforrattningen. Ansvaret for att
ansOka om lantmaéteriforrattning ligger pa Mark- och
exploatering/Ostersunds kommun. Kostnaden fordelas i forrittningen.
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Figur 9. Karta 6ver omrade dar fastigheten Vaghyveln 9 har infart dver fastigheten
Véghyveln 10 (rodskrafferat omrade) men dar inget servitut eller
gemensamhetsanlaggning for vag har bildats. For omradet foreslas att
gemensamhetsanlaggning for vag bildas.

Konsekvenser for befintliga fastigheter utanfér planomradet
Diligensen 1, 10, 14 samt Vaghyveln 8 och 10

Planforslaget innebir att andra verksamheter 4n gymnasieskola kan hamna
intill fastigheterna, se vidare rubriken Planforslaget (tidigare 1
planbeskrivningen) samt plan- och illustrationskartan.

Planforslaget skapar ett behov av fler parkeringsplatser, majoriteten av dessa
kan forvintas hamna pé andra sidan Montorvigen frén fastigheten
Diligensen 1. Planforslaget kan dérfor forvéntas innebdra ndgot mer trafik
forbi fastigheterna.

Gardsmygen 1,2,3 och 4, Tvabladet 12 och 13, Knaroten 1, 7, 8, 9, 10 och
11, Talgoxen loch 21, Stjartmesen 1,2,3,4 och 5, Blamesen 4 och 5,
Kéarrmesen 4 och 5, Lappmesen 12 och 13, Svartmesen 4 och 5 samt
Tofsmesen 5

Planforslaget innebir att andra verksamheter 4n gymnasieskola kan hamna
intill fastigheterna, se vidare rubriken Planforslaget (tidigare i
planbeskrivningen) samt plan- och illustrationskartan.

Planforslaget skapar ett behov av fler parkeringsplatser och ddrmed nigot
mer trafik till planomrédet. Planforslaget dr utformat s att majoriteten av de
nya parkeringsplatserna kommer att hamna i1 sddra delen av planomradet.
Trafiken forbi fastigheterna utmed Tegelbruksviagen och Hyggesvigen kan
dérmed inte forvintas 6ka ndmnvirt.
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Mojligheterna att ga mellan Hyggesvégen och ging- och cykelvigen norr
om skolomrédet sdder om fastigheterna Gardsmygen 1-4 pdverkas inte av
planforslaget, se vidare illustrationskartan.

Véaghyveln 5 samt Korfaltet 1

Fastigheter angrinsar till Korfaltsskolan och Regnbégens forskola. For
skolorna finns inga andra kdnda planer &n att de ska anvindas som skola
respektive forskola. Planforslaget innebér dock pa sikt att andra
verksamheter kan hamna i lokalerna och ddarmed intill fastigheterna, se
vidare rubriken Planforslaget (tidigare 1 planbeskrivningen) samt plan- och
illustrationskartan.

Planforslaget kan forvéntas en okning av trafiken pé Inspektorsvigen forbi
fastigheterna. Okningen beddms bli marginell. Trafiken pd Tegelbruksvigen
samt Stabsgrind bedoms inte paverkas ndmnvart.

Korfaltet 1,2,3,7,9 och 10, Batteriet 1,2,3 och 4, Vaghyveln 5 och 6, Tossen
1, Krutvakten 3 och 4 samt Hovslagaren 1 och 2

Fastigheterna &r anslutna till fjdrrvarmendtet. De har dven ett servitut, som
belastar fastigheten Viaghyveln 10, att nyttja befintlig fjdrrvirmecentral
inom planomradet samt dra ledningar till den samma. Servitutet giller &ven
om den befintliga fjérrvirmecentralen inte anviinds. Aven om planforslaget
innebdr att en del av fastigheten Vighyveln 10 regleras over till fastigheten
Vighyveln 9 paverkar det inte fastigheternas mojlighet att nyttja befintligt
fjarrvirmenét. Mojligheterna att nyttja befintlig fjarrvirmecentral, forutsatt
att den tas 1 bruk, paverkas heller inte.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for lantmaéteriforrattningar till foljd av planforslaget fordelas i
forrattningen.

Kostnader for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar belastar
exploatoren/respektive fastighetségare.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar sjilva de atgirder som
krévs inom kvartersmark t.ex. geoteknisk- och radonundersokning,
markplanering.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt géllande taxa.

Planen medger att parkering till samtliga verksamheter kan 16sas inom
planomrédet men beroende pé vilka verksamheter som etableras kan det bli
nddvéndigt att bygga ett parkeringsgarage. Garaget ar tankt att uppforas som
en gemensamhetsanldggning. Kostnaderna for uppforandet av garage
bekostas av deldgarna i gemensamhetsanldaggningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johan Persson pé Miljo & Hilsa har hjélpt till i frdgor kring storningar fran
tillkommande verksamheter. Elenor Edblad och Gustav Hector pa Trafik,
park och Lantméteri har hjilpt till med genomférandedelen av
planbeskrivningen. Jan Asplund pa Trafik, park och Lantmaiteri har hjélpt
till i frigor angéende trafik.

Ostersund den 28 april 2014

Siv Reuterswird David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Malin Runberg

Teknisk forvaltning, Mark- och exploatering



