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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.

har ar vi nu

Yy

Samrad Granskning Antagande i Overklagan | Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringarna som foreslds samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg frdn kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte #r att skapa mojlighet till fortitning i Ostersunds centrum i
form av en tillbyggnad i sex véningar och en pabyggnad i tre vaningar inom
kvarteret Lékaren. Kvarteret Lakaren omges av gatorna Préstgatan,
Biblioteksgatan, Storgatan samt Postgrind. Befintlig bebyggelse inom
kvarteret dr uppford frén borjan av 1880-talet till slutet av 1970-talet.

Foreslagen placering av tillbyggnaden ar pa den nedre delen av Stjérntorget
och pdbyggnaden pd Z-huset. Planen reglerar att de tva tillskotten i kvarteret
placeras inom rutndtsstaden. Tillbyggnadens placering dterskapar den
ursprungliga gatubredden pé Biblioteksgatan.

Planomrédet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovéarden (227
Ostersunds stad) vilket ir viktigt att beakta vid gestaltningen. Stor héinsyn
ska tas till kulturmiljon samt stadens anblick och siluett. Detaljplanen
reglerar med hénsyn till detta byggnadernas hdjder och fasadutformning.

Befintlig bebyggelse inom kvarteret har allménna till hdga kulturhistoriska
varden. Detta skapar sdrskilda forutsattningar for att sdkerstilla tillskottens
anpassning till bebyggelsen. Till- och padbyggnadernas volymer och
utformning ska bidra till de kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna
samtidigt som de bidrar med nya arsringar i Ostersunds centrum. Den nya
bebyggelsen ska utformas med en hog kvalité av gestaltning och material.

Planen handldggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) uppdaterad till och med SFS 2018-59. Planarbetet dr pdborjat
genom uppdragsbeslut den 20 juni 2018.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor podngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Kulturmilj6 pa sidan 9
e (estaltning pa sidan 25
e Skyddsrum pa sidan 30
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomrédet ligger i centrala Ostersund och omfattar kvarteret Likaren med
angransande delar av Préstgatan, Biblioteksgatan, Storgatan och Postgrénd.
Detaljplanens avgransning utgar fran géllande detaljplan.

Detaljplaneomréadet ar 0,8 hektar och sluttar mot véster och Storsjon.

Fastigheterna Lakaren 12, 13 och 14 dgs av Di6s Norrland AB. Staden 4:1
dgs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Nedan redovisas de dversiktliga planer och program som beror
detaljplaneomradet.

Oversiktsplan Ostersund 2040

Detaljplanen omfattas av den kommunomfattande oversiktsplanen
Ostersund 2040, antagen 2014. 1 dversiktsplanen finns ett antal
stdllningstaganden som har relevans for planforslaget:

- Ny bebyggelse ska koncentreras till lagen som har god tillgang till
gang- och cykelvéigar samt kollektivtrafik.

- Stadsbyggandet ska strdva mot att blanda bostéder, verksamheter
och service, girna i samma kvarter.

- Planering och byggande ska skapa ett attraktivt Ostersund med en
god bebyggd milj6 och hog arkitektonisk kvalitet.

- Gemensamt for att fortdtning dr att den ska anpassas till platsens
karaktdr och ta hinsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska
vérden.

- Skillnaden mellan landmérkena och bebyggelsemassan i centrum ska
fortsatt vara tydlig 4ven om staden fOrtitas pd hojden. Detta for att
stadens kidnda byggnader fortsatt ska synas tydligt i stadssiluetten.

Planforslaget bedoms ha stéd i dversiktsplanen. Oversiktsplanen har ett
tydligt mal om att vi ska fortsétta bygga pa den samhillsstruktur som vi
redan investerat i. Detaljplaneomradet ligger i centrala Ostersunds vilket
innebdr att befintlig samhillsstruktur kan nyttjas och forutséittningarna for
att kunna gé, cykla och aka kollektivt dr goda.

Oversiktsplanen siger ocksa att all fortitning ska anpassas till stadens
karaktir och ta hinsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska virden.
Planforslaget bedoms skapa forutsittningar for att den nya bebyggelsen ska
anpassas till de kulturhistoriska viardena i1 staden samt att ny bebyggelse ska
kénnetecknas av god arkitektur med hog ambition och kvalitet.

Kulturmiljoprogram
En viktig hornsten i kommunens arbete med att behélla och utveckla
centrums attraktivitet dr att ta tillvara kulturmiljon, for medborgarna, turism-
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och besoksnéringen och for utvecklingen mot ett ldngsiktigt hallbart
samhdlle. Kulturmiljoprogrammet, etapp 1, vill lyfta fram den rika resurs
som kulturmiljon i centrum &r. Alla byggnader inom detaljplaneomradet ar
utpekade 1 Kulturmiljoprogrammet, etapp 1 som behandlar
kulturmiljovérden i innerstaden. Vardena gér fran sdrskilt virdefulla, klass
A, till allméns vérdefulla. Se vidare under rubriken Kulturmiljé pa sidan 9.

Samhéllsbyggnad bedomer att delar av kvarteret Lakaren kan byggas till och
pa men att stor hdnsyn maste tas till de overgripande kulturhistoriska
viardena. De sérskilt vardefulla byggnaderna ska ha en framtrddande plats i
staden. Forslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljoprogrammet
eftersom detaljplanen mgjliggor vidareutveckling av fastigheten utan att det
sker pa bekostnad av den betydelsefulla kulturmiljon.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller parkeringstal for cyklar
och bilar kopplat till olika verksamheter och omrédden i kommunen.
Mojligheten att anvédnda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvdndningen. Detaljplanen forslar inga avvikelser fran
parkeringspolicyn.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Handelspolicyn anger att sillankdpshandeln i Ostersund ska
koncentreras till centrum for att utveckla och vérna en livskraftig
stadskdrna. Handel med skrymmande varor ska koncentreras till
Lillinge/Odenskog. Handel ska kunna nés enkelt och sédkert av alla
invénare, nya etableringar ska lokaliseras dir god tillgénglighet till
kollektivtrafik finns. Planforslaget mojliggor utveckling av utbudet inom
handel och service i centrala Ostersund vilket bidrar till att gora stadskéirnan
mer héllbar och attraktiv. Forslaget ér i linje med handelspolicyn.

Tillvaxtolan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillviixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer méanniskor, mer jobb och mer bostdder. For att nd dessa
mal har sju olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planforslaget bidrar till flera av de utpekade tillviixtfaktorerna.
Genom fortitningen kan det skapas ytterligare métes- och arbetsplatser samt
utoka utbudet av handel i stadskdrnan vilket kan bidra till mer kreativitet,
mer foretagsamhet och mer kultur. Vidare ger planforslaget forutséttningar
for mer attraktiva boenden genom att mdjligheten att skapa en ny typ av
boende i centrala Ostersund.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Hér redovisas de detaljplaner, skyddsomraden, forordningar m.m. som
géller for omradet och omgivningen.
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Géllande detaljplan

Kvarteret Likaren omfattas av Férslag till dndring av stadsplanen for del av
stadsdelen Staden i Ostersund (Kv Léikaren m m) antagen den 12 augusti
1978. Markanvindningen for kvarteret dr bostdder och handel.

Tre av byggnaderna inom kvarteret omfattas av skyddsbestimmelser for
miljohénsyn, vilket skyddar dess yttre form och allménna karaktar. I
géllande detaljplan ar samtliga byggnader reglerade med en hogsta
byggnadshdjd. Befintliga byggnader inom kvarteret ar i enlighet med
byggritterna i gillande detaljplan. Zitagrand har sdkrats som géagata pa
kvartersmark. Gatumarken far bebyggas under markniva.

Vattenskyddsomradde Minnesgdrdet

Planomrédet ligger inom primairt vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentdkt, faststillt 12 december 2016, med stéd av 7 kap 22 §
miljobalken. Syftet med vattenskyddsomréidet ar att langsiktigt sdkerstilla
vattenkvaliteten genom att vattentillgangen hélls skyddad mot féroreningar
eller andra skadliga verksamheter. Den primédra skyddszonen ska skapa
rddrum i héndelse av akut fororeningar.

Enligt foreskrifterna giller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtnaringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhédllning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjdar, och
vattendrag.

Behov av strategisk miljébedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 12 december 2018 § 294 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Undersokningen om behov av strategisk miljobeddmning bifogades under
samrédet. I sitt samradsyttrande, 16 januari 2019, delar Lansstyrelsen
kommunens beddmning att planforslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 4 beror omraden med sé stora natur- och
kulturvérden att de i sin helhet &r av nationell betydelse, planforslaget
omfattas inte av ett sddant omrade.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse fér kulturmiljdvarden, Z25 Storsjébygden

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljévérden Z25
Storsjobygden. Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar
och dldre gérdar pd hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida
kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget innebér en fortdtning inom titorten
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Ostersund. Samhillsbyggnad beddmer att planforslaget inte paverkar
riksintresset.

Riksintresse fér kulturmiljévarden, Z27 Ostersunds stad

Planomradet omfattas &ven av riksintresset for kulturmiljovarden Z27
Ostersunds stad. Virdet av riksintresset bestér av stadsplanen och dess olika
utvecklingsskeden med den dldsta planen fran 1788, nya kvartersrader i
norr, Oster och sdder under 1800-talet samt den s.k. Nystan efter en plan fran
1881 — gatunit, platsbildningar och tomtindelning. Den forindustriella
stadens bebyggelsekaraktir med 14g trdhusbebyggelse, hus 1 gatuliv,
borgargardar i centrala ldgen och glesare bebyggelse mot stadens utkanter.
Uttryck for byggnaden under det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet, med
stenhus i mer stadsmaissig skala och rikt utsmyckade villor. Offentliga och i
stadsbilden framtrddande byggnader och bebyggelse som hér samman med
funktionen som residens- och regementsstad. Jarnviagen, som ett utryck for
drivkraften bakom den kraftiga expansionen decennierna kring sekelskiftet
1900, med intilliggande industrikvarter. Arbetarforstaden Odenslund. Parker
med inslag av gronska och stadens anblick och silhuett samt utblickarna mot
Storsjon och det omgivande landskapet. Planforslaget bedoms paverka
riksintresset men inte av sddan art att det kan anses utgora en pataglig skada.
Se vidare under rubriken Kulturmiljo pé sidan 9.

Riksintresset fér Are-Ostersund Airport

Planomradet berdrs av influensomradet for riksintresset for Are-Ostersund
flygplats. Flygplatsen tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Darmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt héllbart flygtransportsystem som sdkerstiller en grundlaggande
interregional tillganglighet i hela landet. Influensomréidet &r den yta utanfor
riksintresseomradet inom vilket bebyggelse eller andra anldggningar
patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av flygplatsen.

C)kningen av byggnadernas hojd dverstiger inte befintliga byggnadshdjder
inom Ostersunds stad och planforslaget bedoms dérfor inte paverka
riksintresset negativt.

Riksintresse fér totalférsvaret Véaderradar Ostersund

Planomrédet ligger inom Omrade med sérskilt behov av hindersfrihet for
Riksintresse for totalforsvaret Viderradar Ostersund. Inom omradet kan
objekt hogre dn 20 meter medfora pataglig skada pé verksamheten.
Forslagen byggnation har en byggnadshdjd 6ver 20 meter men ligger i den
centrala staden som innehéller hogre byggnader. Forslaget bedoms ej
paverka riksintresset for totalforsvaret.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som minniskan och/eller miljén kan anses tila. I Ostersunds
kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
och vattenforekomster.
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Utomhusluft

Normerna ér gransviardesnormer som ska foljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att overskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersunds kommun eller Jimtland finns inga
atgirdsprogram for utomhusluft.

Planomradet ligger centralt och har goda forutsittningar for nyttjandet av
kollektivtrafik. Ett genomforande av detaljplanen kan forvintas 6ka trafiken
till och fran omradet endast marginellt. Mot bakgrund av detta bedoms
miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomforande
av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster. Planomradet dr beldget inom
avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon (SE702172-143255). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon hog status betraffande
ndringsdmnen och uppnér ej god kemisk status pa grund av férekomst av
kvicksilver, PBDE samt TBT. Miljokvalitetsnormen for Storsjon ar
faststdlld till god ekologisk status med tidsfrist 2021 samt god ytvattenstatus
till 2015.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) giller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransviarden
och riktvirden som anges i férordningen.

Planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av bebyggelse, gator och
angoringsytor. Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas inom
planomradet, avrinning mot recipienten okar inte. Nigra kénda fororeningar
finns inte inom planomradet. Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget
inte medfor en forsdmring av miljokvalitetsnormerna for Storsjon.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Storsjon. Hojdskillnaden ér cirka fem
meter mellan Pristgatan och Storgatan. I princip hela markytan inom
planomrédet &r hirdgjord eller bebyggd. En trddrad finns pa Pristgatan samt
enstaka trdd utplacerade inom 6vriga planomradet.

Geotekniska forhallanden

Samhéllsbyggnad bedomer att marken dr lamplig for bebyggelse men infor
bygglov kriavs en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet och lamplig grundldggning. [ samband med
undersokning bor dven jordprover tas, se under rubriken Fororenad mark pa
sidan 32. Ingen oversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts i samband
med detaljplanen eftersom marken redan ér bebyggd.
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Kulturmiljé

Riksintresset for kulturmiljévarden

Riksintresset delas i kommande analys upp tva delar, rutndtsstaden och
stadens anblick och silhuett. P4 sé sitt analyseras till- och pdbyggnaderna
var for sig da de till storsta delen paverkar varsin del av riksintresset.
Péverkan pa 6vriga uttryck analyseras under rubriken Kulturhistoriskt
vdardefulla byggnader och miljoer pa sidan 13. Analyserna syftar till att
beddma om den dndrade markanvindningen och tillskotten inom kvarteret
medfor en pataglig skada pa riksintresset.

Rutndtsstaden

Rutniitsstaden Ostersund &r tydligt lisbar i gatustrukturen.
Stadsplanemonstret fran 1881 &rs stadsplan, Nystan, syns i1 dagens
stadsstruktur trots att staden genomgétt forandringar genom nya vigar,
gatubreddningar och uppforandet av storskaliga handelskvarter. Tvé sédana
handelskvarter planerades pa kvarteren Lakaren och Djurlékaren i slutet av
1950-talet med en stadsplan som fortfarande géller for delar av det
sistnimnda kvarteret. Aldre bebyggelse skulle da rivas for att skapa rum for
stora varuhus. Biblioteksgatan breddades forbi kvarteren fran 7,2 meter till
17,3 meter for att skapa rum for bilparkering pa gatan. Aven Storgatan
skulle breddas i och med att det nya varuhuset drogs in frén gatan.
Stadsplanen genomfordes inte over hela kvarteret Lakaren utan de dldre
byggnaderna stir kvar i gatuliv ldngs Storgatan.
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I ndsta stadsplan, antagen 1978, skapades en byggritt for det s& kallade
Z-huset och den nya gatubredden behélls enbart pa den Gstra biten av
Biblioteksgatan. Gatan har dérefter gatt fran en bilvidg med gatuparkering
till att bli Stjarntorget. Att bredda gatan ingick 1 efterkrigstidens
planeringsideal om ljud och ljus samt bilens starka roll i samhéllet.
Efterkrigstidens planeringsideal och byggnadskultur ingér inte 1 riksintresset
for Ostersunds stad men utvalda byggnader frin denna tid finns utpekade
som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla, se vidare under rubriken
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer pa sidan 13.
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Tillbyggnaden innebér en aterging till en smalare gatubredd likt den
Biblioteksgatan hade i stadsplanen frdn 1881. Den nedre delen av
Stjarntorget sluttar kraftigt ned mot Storgatan och har inget storre virde for
funktionen som torg eftersom den &r svér att nyttja for traditionella
torgaktiviteter. Idag finns en mindre byggnad med offentlig toalett och
transformatorstation samt cykelparkeringar pa denna del av torget.
Nuvarande markanvandning bedoms inte vara den mest lampade med
hénsyn till markens beskaffenhet. Den nedre delen av torget bedoms vara
lamplig for fortdtning utan att paverka den 6vre delens funktion och vérde.
Genom tillbyggnaden skapas ett tydligare avslut pa Stjarntorget.

Tillbyggnaden och planforslaget bedoms inte medfora en pataglig skada pa
rutnitsstaden som uttryck i riksintresset for Ostersunds stad. Genom
planforslaget skapas istdllet en mojlighet att dterga till den gatustruktur som
illustrerades 1 stadsplanen fran 1881.

Foto fran Vallaleden pa Fréson (Gisterdsiistrand Arkitektur)

Fotomontage fran Vallaleden pa Fréson (Gisterdsjostrand Arkitektur)



12 Antagandehandling

Stadens anblick och silhuett

Planomrédets lokalisering i Ostersunds centrum gor att riksintressets uttryck
for stadens anblick och silhuett har en stor relevans for planforslaget.
Stadskédrnans ursprungliga laga skala dr fortfarande tydlig och stadens
framtrddande byggnader ar vil synliga over bebyggelsen. Radhuset, Stora
kyrkan, Post- och telegrafthuset samt Kanslihuset avtecknar sig 6ver den
ovriga bebyggelsen. Nya tillskott som Arctura och Fagerskrapan har
tillkommit i utkanterna av staden.

Bebyggelsen ér idag fyra vaningar mot Zitagrand. Byggnaderna mellan
Zatagrand och Storgatan ar tvé till fyra vaningar. Den foreslagna
pabyggnaden &r tre vaningar hog, varav den Oversta dr indragen frén gatan.
Hogsta totalhdjden pa pabyggnaden, +335 meter 6ver nollplanet, kan
jamforas med hogsta nockhdjd 1 detaljplanen for Centralpalatset, +333,6
meter over nollplanet. Kvarteret Lékaren ligger tre kvarter nedanfor
Radhuset varfor all ytterligare bebyggelse pa hojden inom kvarteret
paverkar Radhusets anblick och utsikt. Raddhusets silhuett dr, forutom ett av

Foto frdan Kdrringbacken pa Froson (Gisterasjostrand Arkitektur)

F

Fotomontage frdn Kdrringbacken pd Froson (Gisterdsjostrand Arkitektur)
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de viktigaste uttrycken for riksintresset, 4ven en symbolbyggnad for staden
Ostersund som varumirke. Samhillsbyggnad bedémer dock i detta fall att
de tre nya vaningarna inte utgor en pataglig skada pa Radhusets, eller de
andra karaktdrsbyggnadernas, roll i riksintresset. Trots sin stora volym &r
pabyggnaden ligre dn annan bebyggelse i stadskérnan. Beroende pa var man
befinner sig kommer tillskottens volym att synas olika mycket.

I planforslaget finns planbestimmelser som reglerar hdjden och
utformningen pa pdbyggnaden. Pabyggnaden ska delas upp i1 tre sektioner
med varierad gestaltning for att minska upplevelsen av en stor
sammanhéngande volym. Fasad- och takmaterialens fargséttning ska
anpassas till omgivande bebyggelse. De tva bestimmelserna ska
tillsammans skapa forutséttningar for att pdbyggnaden ska anpassas till
stadens uttryck med sitt varierande taklandskap.

Planforslaget och pdbyggnaden bedoms inte medfora en pataglig skada pa
stadens anblick och siluett som uttryck for riksintresset Ostersunds stad.
Pébyggnadens hojd och de reglerande planbestammelserna verkar for att
anpassa tillskottet till stadens taklandskap.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Kulturmiljé

Manga av byggnaderna runt kvarteret Lékaren finns utpekade i kommunens
kulturmiljoprogram samt bedéms vara viardebédrande for riksintresset
Ostersunds stad. En majoritet av dessa kulturhistoriskt virdefulla byggnader
finns ldngs Storgatan som &r en av Sverige bést bevarade 1880-tals miljder.
Bebyggelsen ér dar tva till tre vaningar och har framforallt fasader i puts
eller med trédpanel. Lings Préstgatan finns inslag av dldre bebyggelse fran
1800-talet och tidigt 1900-tal men framst nyare bebyggelse fran 1950-talet
och framat.

P& andra sidan Biblioteksgatan, pa Barberaren 5, finns en tribyggnad i tva
vaningar som uppfordes 1877. Byggnaden anses vara viardebarande for
riksintresset for kulturmiljovéarden. Till- och pdbyggnaden kommer att
paverka trabyggnaden. Precis som det si kallade Centralpalatset sa kommer
tillskotten i planforslaget att bli flera vaningar hogre @n tribyggnaden.
Ostersunds stad innehéller bebyggelse med varierande volymer, estetik och
tidsaldrar som representerar den tid och det samhille som de uppfordes
under.

Samhiéllsbyggnad bedomer att tillskotten i planforslaget inte patagligt
skadar tribyggnaden eller den sammanlagda kulturmiljon som omger
planomradet. P4 grund av den stora blandningen av bebyggelse frén olika
tidséldrar kan tillskotten tillféra ndgot nytt som speglar vér tids samhille.
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Hus Klass

1 Klass A
2 Klass A
3 KTass A
4 Klass B
5 Allmant
6 Allmant

Karta éver de i kulturmiljoprogrammet utpekade byggnaderna inom kvarteret Likaren.

Séarskilt vardefulla byggnader

Alla byggnaderna inom kvarteret dr utpekade 1 kommunens
kulturmiljéprogram. Tre av dem é&r klassade som sérskilt vardefulla, klass A,
tva av dem ér klassade som sérskilt vardefulla, klass B, och resterande tva
som allmént viardefulla. Byggnaderna refereras vidare i texten till
numreringen pa kartan ovan.

I gillande detaljplan har hus 1, 2 och 3 en dldre skyddsbestimmelse om
sdrskild milj6hénsyn. Bestimmelsen skyddade byggnaderna fran
fordndringar som kunde forvanska dess yttre form eller allmédnna karaktér.
Ny bebyggelse fick heller inte uppforas pa platsen.

Fyra av husen inom planomradet beddms vara kulturhistoriskt sarskilt
vérdefulla. Detta innebér att forvanskningsforbud enligt PBL géller och att
byggnaderna har ett s& hogt virde att rivningsforbud och
skyddsbestdmmelser bor upprittas. Alla fyra byggnader forses med foljande
skyddsbestdmmelser:

11 — rivningsforbud
qi-q4 - Se respektive byggnad.

gs - Vid dndring/renovering ar det mojligt att dterg till ett dldre
dokumenterat utférande pa yngre tillskott. Andring av byggnaden ska
utforas varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens karaktérsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och
konstnérliga virden.

gs - Underhallet ska anpassas till byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig och konstnirlig synpunkt. Byggnaden ska
underhéllas s4 att de sdrskilda virdena bevaras.
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Storgatan - Biblioteksgatan, Hus 1

Huset 1 hornet Storgatan-Biblioteksgatan ér ett vdlbevarat trahus i tva
vaningar som uppfordes 1883. Huset ligger i gatuliv med ett delvis avfasat
hérn mot nordvist. Husets fasad #r karaktiristisk for Ostersund med bland
annat bred liggande panel och trianguléra fonsteroverliggare. Fasaden
kédnnetecknas dven av en rik triddekor med bland annat tandsnitt, knutlador
och fonsteromfattningar. I bottenvéningen finns stora skyltfonster och
butiksentrén 1 hornet har en dldre dorr. Mot Zétagrind finns ett utskjutande
trapphustorn med dekorativa fonster. Huset dr vilbevarat och ett exempel pa
1880-talets bebyggelse i Ostersund. Huset har ett stort kulturhistoriskt virde
och dr viardebédrande for riksintresse for kulturmiljovarden.

Fotografi av hus 1 pd Storgatan.

Skyddsbestammelse for hela hus 1:

q1 - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta séarskilt: Fasader med
bred panel och rika dekorationer med bland annat listverk och fonsterfoder,
dorr och fonsterséttning. Beakta originalmaterial, originalutforande,
originalfargsittning dven pa detaljniva.

Storgatan — Postgrand, Hus

I hornet Postgriand-Storgatan finns ett dldre hyreshus uppfort 1886 och
ombyggt 1905. Huset ligger i gatuliv med ett avskuret horn mot sydvist.
Fasaden utmirks av trappstegsgavlar med mindre oxdgon eller ett storre
rosettfonster. Fonsterna har T-post eller korspost, i forsta vaningen och
entrévaning dr fonsterna valvbagiga. [ hdrnet samt mot Storgatan finns
jarnbalkonger med dekorerade konsoler, pd lang sidan mot Storgatan finns
en lika dekorerad men storre balkong. Mot Zatagrand och Postgrand har
huset ett enklare uttryck med yngre trdbalkonger samt vidringsbalkonger.
Byggnaden ar ett exempel pa den tidiga hyreshusbebyggelsen som blev
populér i Sverige under det sena 1800-talet. Byggnaden ér ett av stadens
dldsta privatbyggda stenhus och har ett stort kulturhistoriskt virde.
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Skyddsbestammelse for hela hus 2:

g2 - Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sirskilt: Tidstypiska
balkonger, trappstegsgavlar/frontoner, oxdgon och rosettfonster samt
bottenvaningens skyltfonster och butiksentréer. Beakta originalmaterial,
originalutforande, originalfargsittning dven pa detaljniva

Fotografi av hus 2 pd Storgatan. Fotografi av hus 3 pd Prdstgatan.

Prastgatan — Postgrand, Hus 3

Huset 1 hornet Préastgatan-Postgrand ér ett stenhus uppfort 1898. Byggnaden
ar ett storre stenhus placerat i gatuliv med ett avfasat horn mot sydost.
Entrévéaningen ar rusticerad medan 6vriga vaningar ar rikt dekorerade med
vaningsband, hérnkedjor och fonsteromfattningar i vit puts. De tva forsta
vaningarna har halvbagiga fonster, hornet har fonster med T-post. Forutom
Oversta vaningens grona fonster dr fonsterna roda. Huset har ett rikt
taklandskap med en hog huvliknande utformning éver hérn och 1 ovrigt
tempelgavelprydda kupor med oxdgon. Huset byggdes som godtemplarbank
under Ostersunds forsta expansionsfas i samband med jirnviigens ankomst.
Huset ér dven ett exempel pa bankvisendets utbyggnad vid tiden i allménhet
samt godtemplarrorelsens inflytande och storlek i Ostersund i synnerhet.
Huset har ett stort kulturhistoriskt vérde och &r vdrdebirande for riksintresse
for kulturmiljovarden.

Skyddsbestammelse for hela hus 3:

g3 - Byggnadens exteridr far inte forvanskas. Beakta sérskilt: Rikt dekorerad
fasad med bland annat listverk, fonsteromfattningar och rusticering samt
taklandskap med kupor och oxdgon. Beakta originalmaterial,
originalutforande, originalfargsittning dven pa detaljniva

Prastgatan — Biblioteksgatan, Hus 4

Huset 1 hornet Priastgatan-Biblioteksgatan uppfordes som butikshus ar 1960.
Huset dr placerat i gatuliv och bestér av stora kubiska volymer. Fasaderna ar
slatputsade med en igenglasad arkadvéning i entréplan som é&r synlig i
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fasaden genom skifferklddda pelare. Mittenvéningen har smala ljusinsldpp
symmetriskt placerade i fasaden. De tva Oversta vaningarna har kvadratiska
fonster med forskjuten mittpost och brostning av skifferplattor. Mot
Biblioteksgrand finns tva indragna balkonger. Huset ér ett stadsméssigt och
tidstypiskt handelshus med modernistiska och enkla fasader, illusionen av
ett platt tak samt smala ljusinsldpp. Huset dr en exponent for tidens
cityplaneringsideal med renodlade och storskaliga butikshus i centrum.
Indraget frén Biblioteksgatan visar pa tidens planeringsideal som dikterade
att nya hus skulle dras in fran gatan for att underlétta gatubreddning. Huset
har ett miljoskapande och samhéllshistoriskt varde.

Fotografi av hus 4 pd Prdstgatan.

Ett genomforande av detaljplanen innebir att hus 4 byggs ut it norr.
Fasaden mot Biblioteksgatan kommer ddrmed att forsvinna. Tillbyggnaden
ar indragen frn Pristgatan med 1,9 meter vilket medfor att hornet
Biblioteksgatan-Préstgatan pa hus 4 fortfarande kommer att synas. P4 sa sétt
synliggors husets kubiska volym. Fasaden mot Préistgatan skyddas med
foljande planbestimmelse:

g4 - Byggnadens exterior fér inte forvanskas mot Pristgatan. Beakta sarskilt:
Enkelt uttryck - slédta fasader och illusion av platt tak. Fonsterséttning och
bottenvaningens arkad antydd i fasaden. Beakta originalmaterial,
originalutforande, originalfargséttning dven pé detaljniva

Allmant vardefulla byggnader

Inom planomrédet finns tvd hus som pekats ut som allmént vardefulla
byggnader i kommunens kulturmiljoprogram. Husen dr virdefulla pa grund
av sin tidstypiska gestaltning men anses vara for unga for att varderas som
sdrskilt vardefulla. Husen skyddas av de allménna varsamhetskraven i PBL
8 kap 17 §. Inga sérskilda skyddsbestimmelser infors 1 planforslaget for de
tva byggnaderna.
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Zatagrand, Hus 5

Mot Zitagrind finns ett storskaligt hus frdn 1978 1 fyra viningar. Fasaden
bestér av stora skyltfonster pa nedre vaningen, gula fasadskivor och
fiskbensmonstrad betong pd andra viningen samt skivor i friliggande ballast
pa de 6vre vaningarna. De tva dvre vaningarna dr nagot utkragade dver de

Fotografi av detaljer pd hus 5 I;a Z

undre. Huset ir en tydlig exponent for det sena 1970-talets storskaliga
byggande med en tydlig dragning mot 1980-talets kul6rer och former.

Storgatan, Hus 6

Huset mellan hus 1 och 2 mot Storgatan uppfordes mellan 1978—80 och ar
ett bostadshus med restaurang 1 entréplan. Huset dr placerat 1 gatuliv och ér
sammanbyggt med grannfastigheterna i norr och sdder. En portik gar genom
byggnadskroppen. Mot Storgatan dr fasaden enkel med en horisontell rits.
Takfoten dr mycket kraftig och utskjutande med en bagform 6ver fonsterna
som liknade takkupor. Mot Zitagrand dr fasaden mer uppdelad med
liggande puts och en tridpanel dekorerad med ankarjarn. Takfoten har dar
tandsnittsliknande dekor. Byggnaden kan i framtiden komma att tillmétas ett
sarskilt kulturhistoriskt vérde.

Fotografi av hus 6 pd Storgatan.
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Sammanftattning

Planforslaget med tillbyggnad och padbyggnad beddms inte medfora en
pataglig skada pa riksintresset for Ostersunds stad eller for de sirskilt
virdefulla byggnaderna inom kvarteret. Tillskotten i1 kvarteret ska gestaltas
sd att de tillfor ndgot nytt till stadens centrum utan att skada de
kulturhistoriska védrdena. De byggnader som dr virdebdrande for riksintresse
for kulturmiljovarden, Ostersunds stad, paverkas inte av planforslaget.

Bebyggelse

Anvdndningar

De anvéndningar som medges inom planomradet dr bostéder,
centrumverksamhet och kontor. Alla anvédndningar medges inom hela
planomradet.

B — Bostader

Med anvéndningen bostdder avses boende med varaktig karaktér. |
anvandningen ingér bostdder och olika typer av kategoribostidder som till
exempel studentbostider och seniorboende. Aven gruppbostider,
traningsbostider och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg
ingdr. [ anvindningen ingdr bostadskomplement av olika slag, exempelvis
garage, parkering, tvittstuga, gistligenhet, lekplats och miljohus. Aven
forskola i begransad omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement.

B, — Bostdder, ej i entréplan

Denna anvidndning inkluderar alla de olika karaktirerna av boende som B —
Bostédder gor. Skillnaden mot ovanstaende anvdndning ar att den ej far
finnas pé entréplan. Detta for att sdkerstélla att skyltfonster och upplevelsen
mot Préstgatan forblir publik. Pristgatan ar en gagata och har en viktig roll i
stadslivet i Ostersunds centrum.

C = Centrum

Anvindningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara létta att nd. Centrum &r en samlingsanvandning dar det far
finnas en blandning av verksamheter. I anvdndningen ingér bland annat
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, museum, apotek, hantverk och
annan service. Aven samlingslokaler, lokaler for religidsa indamél, hotell
och littare former av vérd och hélsovard.

Detaljhandel ingér i anvdndningen centrum. Kommunens handelspolicy
anger att sillankdpshandeln i Ostersund ska koncentreras till centrum for att
utveckla och vérna en livskraftig stadskdrna.

K — Kontor

I anvdndningen kontor ingér kontor och tjdnsteverksamheter med liten eller
ingen varumottagning. Avgdrande &r att verksamheten inte medfor storning
av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har beséksverksamhet 1 begrdnsad utstriackning. [
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anvindningen ingar komplement som till exempel konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs.

Exempel pa tjinsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering som
ingar i anvindningen dr sddan verksamhet som inte &r beroende av
omfattande besdksverksamhet, det vill sdga att tjénster i storsta mojliga méin
utfors utan kundens nérvaro. Det kan till exempel handla om advokatbyra,
fastighetsformedling eller arkitektkontor.

K, — Kontor, ej i entréplan

Anvéndningen inkluderar de verksamheter som ingar i anvédndningen kontor
ovan men den far inte finnas pa entréplan. Motiveringen dr densamma som
for B1 och giller for entréerna mot Prastgatan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns byggnader som idag, och historiskt, anvénts for
bostdder, handel och centrumverksamhet. Omradet ar i gdllande detaljplan
planlagt for bostdder och handel. For att anpassa anvéndningarna till de
verksamheter som finns inom planomradet idag ges darfor utokad
anvindning i detaljplanen.

Lakaren 12

P& fastigheten medges bostider, centrumverksamhet och kontor.
Byggnaden, hus 1, skyddas mot férvanskning med rivningsférbud och
skyddsbestdmmelser. Egenskapsgransen for husets byggritt laggs vid fasad.
P& grund av forbud mot férvanskning bedoms inte nagon bestimmelse om
hojd behovas.

Lakaren 13

Pé fastigheten medges bostider, centrumverksamhet och kontor. Entréplan
mot Préstgatan ska innehdlla verksamheter for allménheten, déarfor far
kontor och bostédder inte finnas pa detta plan. Syftet ar att skapa en levande
och 6ppen gatumiljo for medborgarna.

Inom fastigheten medges byggrétter som motsvarar de befintliga
byggnaderna pa de stéllen dér till- och pabyggnader inte dr aktuellt. Ingen
utokad byggritt ges for dessa delar. Byggritten begriansas ddrfér genom en
egenskapslinje vid fasad pa de befintliga husen mot Pristgatan, Postgrand
och Zitagrind.

For hus 3 och hus 4 som paforts rivningsforbud och skyddsbestimmelser
bedoms hojdbestimmelser inte behdvas. For 6vrig bebyggelse anpassas
bestammelserna till befintlig bebyggelse.

Lakaren 14

Pé fastigheten medges bostdder, centrumverksamhet och kontor.
Byggnaden, hus 2, skyddas mot férvanskning med rivningsférbud och
skyddsbestdmmelser. Egenskapsgransen for husets byggritt ldggs vid fasad.
Pé grund av forbud mot férvanskning beddms inte nagon bestimmelse om
h6jd behovas.
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Del av Staden 4:1

Inom planomréadet, pa Biblioteksgatan, finns en mindre byggnad med en
byggnadsarea pa cirka 34 kvm som innehaller en offentlig toalett samt en
transformatorstation. Byggnaden kommer i och med planforslaget att rivas
for att ge plats for tillbyggnaden. Transformatorstationen foreslds placeras
under Zitagrand. Se vidare under rubriken E/, tele och IT-struktur pd sidan
33. En utredning for vart den nya toaletten ska placeras pagér.

My bebyggelse

Inom planomradet foreslas tva tillskott i staden genom en tillbyggnad pé
Staden 4:1 samt en pabyggnad péa Lakaren 13. Sammanlagt cirka 5500 kvm
ny bruttoarea medges inom planomrédet.

Del av Staden 4:1

Planforslaget medger en byggritt pd cirka 1950 kvm bruttoarea for
tillbyggnaden med anvdndningarna bostdder, centrum och kontor. Platsen
ligger centralt i staden och entréplan mot Préstgatan innehélla handel eller
centrumverksambheter.

Den tillatna totalh6jden ar +331,0 meter 6ver nollplanet. Det innebdr en
hojd pé ca 18,5 meter frdn Pristgatan. Inom den hdjden ryms fem véningar
och en suterrdngvaning. Hojdens lamplighet har bedomts utifran hur
tillbyggnaden forhaller sig till nirliggande byggnader. Totalhdjden for
tillbyggnaden dr 2 decimeter l4gre &dn den reglerade nockhojden pa lagsta
delen av Centralpalatset pa andra sidan Prastgatan. P& grund av
tillbyggnadens platta tak kan byggnaden upplevas som hogre én sin
motsvarighet pd andra sidan gatan. Genom en vil genomténkt arkitektur och
gestaltning kan den upplevda hojden sinkas.

Ett trapphus/hisschakt kan byggas ovanpa tillbyggnaden i det sydvéstra
hornet. For att minska intrycket fran gaturummet begrinsas byggritten till
de inre delarna av byggnaden. Trapphuset/hisschaktet far uppga till en
totalh6jd pa +335 meter dver nollplan.

Tillbyggnaden dr indragen fran Préastgatan med 1,9 meter vilket gor att ett av
ljusinslédppen pa hus 4 kommer synas pa den norra fasaden. Indraget gor
aven att hus 4 stora kubiska volym fortfarande kommer att synas lings med
Préstgatan.

Lakaren 13

P& hus 5 och delar av hus 4 medges en pabyggnad i tvd viningar och en
indragen véaning, med en sammanlagd bruttoarea pa cirka 3540 kvm. For
pabyggnaden tillits anvindningarna bostdder, centrum och kontor.

For de tvé forsta vaningarna av pabyggnaden sitts en byggnadshdjd pa
+331,0 meter 6ver nollplanet vilket ger mojligheten att koppla samman
pabyggnaden och tillbyggnaden. Den 6versta vdningen far en totalh6jd pa
+335 meter 6ver nollplan och kan kopplas samman med en passage till
trapphuset/hisschaktet pé tillbyggnaden samt flaktrummet. Med hjilp av
totalhdjden sékerstills att padbyggnader for tekniska anldggningar eller annan
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utrustning inte kan gd upp hogre én satt hojd. Laget framfor Raddhuset samt
stadens utblickar och anblick som ett uttryck for riksintresset kriver att
hojden regleras varsamt.

Ett fliktrum och en passage kan uppforas mot innergérden pé hus 4, pa den
del som inte skyddas mot forvanskning. Flaktrummet placeras véster som
det befintliga fladktrummet pa hus 4 for att samla den hogre bebyggelsen bort
frén gatan.

Pé andra sidan Zatagrand uppgar bebyggelsen till maximalt fyra vaningar.
For att minska uttrycket av en stor volym med en lang fasad ska de tvé
forsta vaningarna pa pabyggnaden dras in fran gatan. Den Oversta vaningen
ska dras in ytterligare for att &nnu mera minska intrycket av en hog
byggnad. En byggritt for den 6versta vaningen reglerar indraget fran gatan.
Hus 3 har fonster som vetter at véster, ett sldpp har skapats mellan huset och
pabyggnaden for att tilldta naturligt ljus in i lokaler och bostider.

Volymstudie firdn nordost (Gisterdsjostrand Arkitektur)
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Volymstudie fran norr (Gisterdsjostrand Arkitektur)

Volymstudie fran soder (Gisterdsjostrand Arkitektur)

Volymstudie frdn sydost (Gisterdsjostrand Arkitektur)
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Gestaltning

Till- och pabyggnaderna ska vara ett tillskott till platsen, till stadens
centrum och till riksintresset kulturmiljovarden. Det &r viktigt att
gestaltningen och byggnadernas uttryck anpassas till omgivningen. Stadens
siluett och skala i 6vrig skyddsvird bebyggelse utgér den ram inom vilken
nya tillskott ska inrymmas. Till- och pabyggnadernas utformning féar inte
forvanska de kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna inom eller i nidrheten
av kvarteret. Dessa byggnader har stor betydelse for hus staden upplevs och
bidrar till att skapa den karaktér och som gor staden unik. Tillskotten kan
dock fortfarande tillféra nadgot nytt som bidrar till stadens arsringar.
Tillskotten ska genomsyras av hog arkitektonisk kvalitet och god
gestaltning.

Fotomontage av Stjdrntorget fran oster (Gisterdsjostrand Arkitektur)

Tillbyggnaden kréver en stor kénslighet for att ta hand om den plats som
Stjarntorget utgor. Tillskotten ska bidra till att skapa en vildefinierad plats
dir ménniskor vill uppehélla sig. For att skapa en rumsbildning som ett
avslut pa Stjarntorget drar sig tillbyggnaden tillbaka fran Pristgatan.
Indraget gor dven att hornet pa hus 4 behdlls och den kubiska volymen mot
Préstgatan synliggors. Tillbyggnaden ska vinda sig mot Prastgatan med
entréer mot gatan och publika verksamheter i entréplan. Tillskotten bor dven
bidra till gaturummet ldngs Biblioteksgatan. Den nya tillbyggnaden kan med
fordel ha ett modernt uttryck och det &r viktigt att byggnaden héller en hog
kvalitet gestaltnings- och materialmassigt.

Pabyggnaden kraver dven den en stor kédnslighet pa grund av sitt exponerade
lage 1 stadens anblick. Fasaden pa de tva forsta vaningarna ska delas upp i
tre sektioner med varierande gestaltning. Fonstersattning och bursprak kan
anvindas for att skapa en variation. Pé sé sétt bryts fasaden upp och upplevs
inte som en lang volym. For att anpassa hela pabyggnaden till taklandskapet
och riksintresset ska fargsattningarna pa pabyggnadens tre vaningar
anpassas till omgivande bebyggelse i staden.
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Fotomontage frdn Biblioteksgatan mot Zdtagrdnd ( Gi&térdsjb"sland Arkitektur)

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Inom planomrédet finns handel, kontor, hotell och en hilsocentral. Idag
uppskattas antalet sysselsatta inom planomradet till 200 personer.
Planforslaget sékerstéller de verksamheter som finns inom planomrédet
idag.

Service

Planforslaget innebir cirka 500 kvadratmeter for bostéder i ett centralt lage i
Ostersunds stad. Inom géng- och cykelavstind finns forskola, skola,
bibliotek, vard och kommersiell service. Nérheten till service och
kollektivtrafik skapar goda forutsattningar till boende ur ett
jamstélldhetsperspektiv.
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Aven forutsittningarna for att kunna ta del av den service som tillskapas
inom planomridet dr goda oavsett kon, socioekonomisk tillhérighet, alder
och funktionsnedsittning.

Tillganglighet

Kommunstyrelsen i Ostersund har faststillt en dvergripande strategi for hur
kommunen ska bli mer tillginglig for alla medborgare, Ett Ostersund for
alla. Gator och byggnader ska vara tillgéingliga for alla i Ostersund. Fér att
uppna delaktighet bland alla medborgare ska miljon vara tillgdnglig och
anvindbar for alla. Det kan till exempel innebéra att personer som anvéander
rullstol kan anvinda sig av samma entr¢ till ett hus som géende samt att de
inte behdver be om hjilp att 6ppna dorren.

Enligt BBR ska huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus placeras och utformas sé att de ar tillgdngliga och anvéndbara.
Ytan utanfor huvudentrén ska vara hardgjord med en lutning som inte
overstiger 1:50. Tillkommande bebyggelse ska uppfylla
tillgidnglighetskraven i géllande lagstiftning. Det innebér att byggnaderna
ska vara tillgénglig och anvidndbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga. Planomradet sluttar kraftigt vilket skapar speciella
forutséttningar for att klara tillgédnglighetskraven. Tillgénglighet och
anvindbarhet i byggnaderna och pé marken studeras ndrmare i samband
med bygglov.

Inom planomrédet finns idag en offentlig toalett som 1 och med
planforslaget kommer att rivas. Tillgédngligheten till en offentlig toalett i
stadens centrala delar dr en nodvandighet for vissa medborgare for att kunna
vistas 1 centrum. Att hitta en ny plats for toaletten ar darfor viktigt for att
fortsatt gora staden vidlkomnande och tillgdnglig for alla medborgare. En ny
placering av den offentliga toaletten utreds.

Friytor, rekreation och idrott

Inom kvarteret

Enligt plan- och bygglagen ska det vid bostidder finnas friytor lampliga for
att leka, umgas och vistas pa. I Ostersunds kommuns &versiktsplan finns
dven ett stillningstagande att det vid om- och nybyggnation av bostdder ska
vara maximalt 50 meter till grona miljoer, friyta. Tillgdngen till
sammanhingande friytor inom centrala Ostersund #r begriinsad dérfor ir det
viktigt att det inom kvartersmark stills hoga krav pa friytornas lamplighet
och kvalitet. Pa fastigheten Lakaren 13 finns en innergard som idag endast
anvinds av de anstillda inom fastigheten. For eventuella nya bostidderna pa
Oversta vdningen av pdbyggnaden kommer en utemiljo att skapas pa
takterrass i anslutning till entréerna. P4 grund av tillganglighet kan en sadan
utemiljo inte rdknas som friyta for alla de boende inom fastigheten. Friytans
kvalité pa fastighetens innergérd bor darfor oka for att bittre motsvara de
boendes behov samt plan- och bygglagens krav pa bostadsnéra friytor.

Det finns ingen mdjlighet att skapa friyta inom fastigheterna Lékaren 12 och
14 eftersom befintliga byggnaderna upptar hela fastigheten. Kravet pa friyta
kan inte uppfyllas.
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I ndromrddet

I ndromradet finns torg, parker och lekplatser for spontana moten och lekar.
Storre gronomrdden med mojlighet till rekreation, idrott och lek finns
tillgidngliga inom 15 minuters promenad. Med hjélp av kollektivtrafik finns
dven mojligheten att enkelt ta sig till stora idrottsanldggningar och
naturomraden.

Gator och Trafik

Gatundt

Inom planomradet finns allmén plats i form av fyra gator. Pristgatan och
Biblioteksgatan dr gédgator medan Storgatan och Postgriand dr enkelriktade
gator inom planomrédet. Inga forandringar foreslds pa Prastgatan, Storgatan
eller Postgrand.

Planforslaget mojliggor en tillbyggnad pa en del av Biblioteksgatan som
idag utgdr den nedre delen av Stjdrntorget. Forslaget innebér att
gatubredden 1 detta avsnitt minskas fran dagens cirka 17 meter till cirka sju
meter. Biblioteksgatans bredd var ursprungligen 7,2 meter vilket var
detsamma som &vriga tvirgator i Ostersunds stad. I slutet av 1950-talet
breddades avsnittet av gatan, troligtvis for att fa plats med bilparkeringar.
Idag ar biltrafik forbjuden pé detta avsnitt av Biblioteksgatan.

Zidtagrand dr 1 géllande detaljplan kvartersmark avsedd for byggnad under
markplan och gardsplanet &r reserverat for allmén gangtrafik. Planforslaget
mojliggdr att en transformatorstation kan placeras under markplan,
totalh6jden sitts till +308,6 dver nollplan, med access fran det befintliga
garaget. I och med detta upplats transformator-stationens befintliga ldge for
tillbyggnaden och ingen 6vrig markyta behdver ianspréaktas. Se vidare under
rubriken El, tele och IT-struktur pa sidan 33. Zatagrand foreslas
fortsdttningsvis att vara kvartersmark. Grindens betydelse for
gatustrukturen och allménhetens tillgénglighet bedoms vara begriansad.

Vid en trafikmitning inom planomradet pa Storgatan, under hésten 2018
uppmittes trafikmingden under ett medeldygn till 749 fordon varav 4,7%
var tung trafik. Storgatan ar forbi planomradet enkelriktad s6derut. Den
skyltade hastigheten dr 30 km/h men medelhastigheten uppmaéttes under
matperioden till 15 km/h. Planforslaget innebar att trafikmangden kan 6ka
ndgot i och med ett genomforande av detaljplanen men gatunétet bedoms
klara denna 6kning.

Gang- och cykeltrafik

Gatorna inom och runt planomradet erbjuder goda mdjligheter att ga eller
cykla. Gatorna har endera trottoarer eller dr gagator. Det finns ddrmed goda
tillgangar till gang- och cykelvigar som ar sékra, tillgéngliga och ger gena
vagar till viktiga malpunkter i staden.

Kollektivtrafik
For att kollektivtrafiken ska vara attraktiv ska den vara tillgénglig och ha en
god turtdthet. P4 Ostersunds busstation och Kyrkgatan finns hallplatser for
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stads- och ldnsbussarna med god turtéthet. Hallplatserna ligger cirka 200
meter gangvig fran planomradet. Cirka 450 meter gangvég ifrén
planomradet ligger Ostersunds Vistra jirnvigsstation. Det finns dérmed
goda forutséttningar till att anvinda kollektivtrafiken.

Utfarter och varumottag

Fastigheten Liakaren 13 angors fran Postgrand dér in- och utfarten till
parkeringsgaraget finns. Dér finns dven en in- och utfart for varumottagning.
Angoringarna ligger kvar i sitt befintliga lage.

Parkering

Vid framtagandet av en ny detaljplan ska kommunens parkeringspolicy
anvéndas for att rdkna fram antalet parkeringsplatser for bil och cykel inom
planomradet. Parkeringspolicyn ska anvéndas pd bdde befintlig och ny
bebyggelse och parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet.
Planomradet ligger inom det som kommunens parkeringspolicy anger som
zon 1, centrum. Tabellen nedan visar parkeringstalen for anvéindningarna
enligt planforslaget. Parkeringstalen &r angivna efter antal parkeringsplatser
per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Maxtalen anges for att undvika att
exempelvis virdefulla ytor som behdvs for friytor tas 1 ansprak for

parkering.
Cykel Bil
Boende/ Boende/

Verksamhet Besokare | Anstallda Besdkare | Anstallda Max
Flerbostadshus 35, varav 20 inomhus 0,8 5,2 6
Kontor 3 22 1 6 7
Handel och 24 6 11 2 13
ovrig service

Kommunen vill 6ppna upp for kreativa 16sningar {or att minska bilbehovet.
Genom parkeringspolicyn finns déarfor mdojlighet for fastighetsagaren att
genom avtal minska antalet parkeringsplatser som behover uppforas.
Atgérder som skapar forutsittningar for de boende att nyttja exempelvis
kollektivtrafik, bilpool eller elcykel kan anvidndas for att reducera
parkeringstalet. Den maximala reduktionen som dr mdjlig att fa ar 30
procent. Hur stor reduktion av parkeringstalet samt vilka krav som géller for
att det ska kunna beviljas finns i sin helhet beskrivna i den gillande
parkeringspolicyn. Eventuell reducering av antalet parkeringsplatser ar en
fraga for bygglovet.

Cykelparkering

Cykelparkeringarnas placering och utformning dr avgérande for hur vl de
kommer att anvéndas. Parkeringspolicyn anger att cykelparkeringar bor
placeras sa ndra entrén som mojligt. De bor vara trygga, sékra och
utformade sa att de dr bade tillgdngliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sdkra parkeringar innebdr att det dels finns mdjlighet att 14sa fast cykelns
ram och dels att det finns belysning och naturlig 6vervakning. Enligt




30 Antagandehandling

parkeringstalen ska en stor del av cykelparkeringarna for de boende finnas
inomhus vilket i detta fall med fordel 16ses i kéllare.

Bilparkering
For fastigheterna Lékaren 12 och 14 ges ingen ny byggrétt som skapar nya

behov av parkeringsplatser.

Exakt behov av antalet bilparkeringar styrs av vilka verksamheter som finns
inom fastigheten. Fastighetségaren till Lakaren 13 har gjort berékningar pa
behovet av antalet parkeringar utifran parkeringspolicyn och foreslagen
fordelning av anvidndningarna och verksamheter. Berdkningarna ger ett
uppskattat behov av 221 bilparkeringar inom fastigheten. Idag finns ett
parkeringsgarage med 50 stycken bilparkeringar. Fastigheten har tidigare
reducerat sitt behov av parkeringsplatser med 117 bilparkeringar (1981 och
1996). Fastighetsdgaren avser att utfora atgérder for forbattrade
cykelfaciliteter for att reducera behovet ytterligare. For dvriga parkeringar
kan frikOp kréavas alternativt ytterligare reducerande atgirder. Erforderliga
parkeringsplatser i forhallande till parkeringspolicyn ska redovisas i
bygglovet.

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade
och placerade sa att de ar lampliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Bilplatsen ska vara minst fem meter bred och markeras med att den ér
avsedd for rorelsehindrade. Gangavstandet till malpunkten/entrén ska inte
overstiga 25 meter. Lutningen pa forflyttningsviagen mellan bilplatsen och
entrén bor inte overstiga 1:50 (tva procent). Markbeldggningen pa sddana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jdamn och halkfri. For
att mojliggora handikapparkering i narheten av entréerna far dessa finnas pa
Zitagrind. Ovrig parkering #r inte tilldten dér.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Pé fastigheterna Lékaren 12 och Lékaren 13 finns skyddsrum med 197
respektive 142 platser. Skyddsrummen befinner sig under grundvattenytan.
Befintliga skyddsrum ska bevaras och underhéllas for att kunna utgdra en
resurs pa lang sikt. Ingrepp 1 byggnader som innehéller skyddsrum och som
inte gors pa korrekt sitt kan medfora att skyddsrummet forlorar sin
skyddsforméga, 4ven om senare forsok att rétta till de felaktiga ingreppen
gors. Vidare kan enskilda drabbas av onddiga merkostnader om ett
skyddsrum forstors genom byggnadsatgérder och den enskilde kan da
forelaggas att aterstilla skyddsrummet. For att 1 mdjligaste mén forhindra att
byggherrar och fastighetsdgare forsatter sig i sdidana situationer att befintliga
skyddsrum forlorar i skyddsforméga finns en sérskild paragraf om detta i
plan- och bygglagen, 10 kap 17 §.

Alla byggnadsétgirder inom aktuell byggnad som direkt eller indirekt kan
komma att paverka skyddsrumsfunktionen omfattas av bestimmelsen i plan-
och bygglagen. Forutom direkta ingrepp i sjdlva skyddsrummet omfattas
dven exempelvis tillbyggnader som blockerar eller forsvérar in- och
utrymningsvégar, lufttillforsel med flera skyddsfunktioner inom byggnaden.
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Om byggnaden utgors av ett sammansatt byggnadskomplex med separata
byggnadsdelar behdver bara den byggnadsdel som inrymmer skyddsrummet
beaktas. Myndigheten for samhéllsbyggnad och beredskap, MSB, har tagit
fram krav pa vad som ska redovisas 1 bygglovet i fall ddr skyddsrum berors.
Bland annat finns krav pa intyg fran skyddsrumssakkunnig.

Om ett tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen avser en befintlig
byggnad som innehéller ett skyddsrum, ska MSB ges tillfélle att yttra sig.

Rdddningstjdnst

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden till planomradet dr i normalfallet under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att riddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har paborjats. Bebyggelsen inom planomradet ar en
koncentrerad centrumbebyggelse med bostéder, butiker, kontor samt
hélsocentral och klassas dirmed som en Grupp 1-bebyggelse. Insatstiden &r
acceptabel med tanke pa de verksamheter som medges inom planomradet.

Brandposter
Det finns tre brandposter inom planomrédet och en precis utanfor.

Brandposterna ir strategiskt placerade i gatukorsningarna och har ett
uppskattat flode pa 21 liter/sekund. Under de nu kinda forhallandena finns
inget behov av att bygga fler brandposter som en f6ljd av planforslaget.

Tillgdnglighet fér brandfordon

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer 4n 50 meter. Dessutom bor
gingavstindet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara
stegar.

For att riddningstjinsten ska kunna bista vid utrymning med hojdfordon ska
des finns en korbar vég eller riddningsvig samt en uppstéillningsplats
avsedd for fordonet. Avstdndet mellan marken och fonstrets underkant eller
balkongricke fir inte Gverstigs 23 meter enligt BBR. Hogre byggnader én
detta ska konstrueras sé att utrymning utan raddningstjénstens hjilp ar
mdjlig. Uppstéllningsplats for hojdfordon ska ordnas inom nio meter frin
aktuell byggnad och vara minst fem meter bred och 12 meter lang.
Lutningen far maximalt uppga till 8,5 procent i ndgon riktning.

Mojligheten till utrymning ska redovisas i bygglovsskedet.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216, dndrad
t.o.m. 2017:359) innehaller riktvérden for bland annat végtrafikbuller. De
riktvarden for ekvivalent ljudniva som giller for végtrafik dr 60 dBA vid
bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter. Samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats i anslutning till byggnaden. Pa grund av den ldga
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medeldygns trafiken och den laga hastigheten, se rubriken Gatundt pé sidan
28, bedoms inga riktvirden for buller att Gverskridas.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetségare ska dérfor sjalv
gora en egen radonmétning i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Férorenad mark

Inom Lékaren 12 och 13 har det tidigare bedrivits verksamheter som
potentiellt kan ha gett upphov till férorenad mark. Det finns ingen
kdnnedom om att kemikalier har anvénts och fororeningen har riskklass 4 pa
en fyrgradig skala (Metodik for inventering av fororenade omréden).
Samhiéllsbyggnad gor bedomningen att en undersékning av fororenad mark
inte ar aktuell i planskedet.

I samband med den geotekniska undersékningen i bygglovet bor dven
jordprover for analys av metaller, PAH och BTEX tas. I 6vrigt ska
byggherren stoppa arbetet och kontakta tillsynsmyndigheten, Ostersunds
kommun, om man vid schaktning eller annat arbete patréffar avvikande
fargskiftningar eller konstig. Tillsynsmyndigheten gor dérefter en
beddmning om omradet behdver saneras.

Storningar

Inom planomradet tillats anvindningarna bostéder, kontor och centrum. I
begreppet centrum ingér verksamheter som kan orsaka mindre storningar for
intilliggande bostader. Exempel pé en sddan verksamhet kan vara en
restaurang. Om en bostad ska inredas i1 en byggnad dér det finns en befintlig
storande verksamhet krévs att det infor startbeskedet gors en bullerutredning
for att avgora om befintlig avskiljande vaggar och bjilklag uppnar godként
bullerskydd for bostdder. Detsamma géiller om en stérande verksamhet ska
inredas 1 en lokal som angrénsar till bostdder. Det kan 1 vissa fall infor
startbesked stillas krav pa att viggar och bjilklag ska dtgéirdas sa att
bullerskydd enligt Boverkets byggregler (BBR) klaras. Samrad 1 sddana
drenden ska ske med Milj6 och hilsa pd Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Trygghet

Planforslaget innebir att ytterligare bostider kan byggas i Ostersunds
stadskdrna. En blandad stad, med bostader och verksamheter som vinder sig
mot gatan, innebdr att fler minniskor ror sig i staden under fler tider pé
dygnet. Kédnslan av otrygghet kan minska med god utformning och
belysning av gaturummet.

Tillbyggnaden ska gestaltas pa ett sddant sitt att den upplevs som 6ppen och
inbjudande. Genom gestaltningen kan byggnaden bidra till att levandehélla
det ndrmaste gaturummet under stora delar av dygnet och under stora delar
av dret.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och &r anslutet till
vatten- och spillvattenledningar.

Dagvatten

Planen f6r vatten och avloppsforsoérjning som antogs i mars 2013 anger att
alla nya eller reviderade detaljplaner ska sékerstélla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade, till exempel takytor) for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Det géller bade kvartersmark och
allmén plats. Vid framtagande av detaljplan ska efterstrdvas att minska
andelen hardgjord yta.

Planomradet dr idag ndst intill helt hardgjort. Planforslaget mdojliggor
byggnation pa redan hardgjord yta. Dagvatten fran nya takytor kommer att
avledas via stupror och ansluts till befintligt dagvattensystem. Dagvatten
som alstras inom kvarteret leds sedan vidare till det kommunala
dagvattenledningarna.

Infiltrerbara fordrdjande ytor for dagvatten s som gronytor, odlingslador
och grona tak kan med fordel skapas inom planomradet for att minska
trycket pd de kommunala dagvattenledningarna.

Vérme och kyla
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

E/
Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt ledningsnit for el.

Den befintlig transformatorstationen pa fastigheten Staden 4:1 maste flyttas
1 och med ett genomforande av detaljplanen. En byggritt for
transformatorstationen medges under markplan pa Zatagrind med access
frén garaget pa fastigheten Likaren 13. Ledningar for anslutning till den nya
transformatorstationen har sékrats med en bestimmelse pé plankartan.

Tele och IT-struktur

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt ledningsnét for tele och
IT-struktur. Ledningsédgaren onskar att sé langt som mojligt behalla befintlig
teleanldggning i nuvarande lage.

Avtall

Avfall som genereras av verksamheterna inom planomradet omhéndertas
inom fastigheterna. I bygglovsskedet ska tillbyggnadernas mojlighet till
avfallshantering redovisas. Ingen fordndring foreslas for upphdmtning av
avfall inom planomradet.

Administrativa fragor

Bygglov krévs for yttre renovering, dndring och ommalning for de hus som i
planforslaget fatt forvansknings- och rivningsforbud.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. GenomfGorandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Samrdd av planforslaget skedde vid arsskiftet 2018/19. Granskning beréknas
kunna genomf6ras under varen 2019 och ett antagande berdknas kunna
beslutas av miljo- och samhéllsndmnden andra kvartalet 2019.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen fér ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun / Mark- och exploatering ansvarar for att ansoka om
lantméteriforrattning som ror allmén platsmark. Exploatoren svarar for
samtliga kostnader med anledning av atgédrder som beror pd dennes
utbyggnad och markforvérv.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for att anséka om och bekosta bygglov
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun ir huvudman for allmén platsmark, det vill siga
gatumarken inom planomradet (del av Staden 4:1:). Anledningen till att
gatan dr med dr administrativ. Kommunen ansvarar for drift och underhall
av gatan idag och kommer gora sé dven framover. Inga ekonomiska
konsekvenser uppstar for kommunen till f6ljd av detaljplanen.

Ledningar

Teknisk forvaltning, Ostersunds kommun #r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jidmtlands Riddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att anséka om mojligheten att
forldgga allménna ledningar och bekosta eventuella forrattningskostnader
for nya ledningsrétter/servitut.

Kostnaderna for flytt av ledningar och allménnyttiga anldggningar som
beror pa exploatdrens utbyggnader bekostas av exploatdren. Exploatdren



35 Antagandehandling

bekostar dven eventuella forrattningskostnader for flytt av befintliga
rattigheter.

Mojligheten att forldgga allméinna ledningar sdkerstills med u-omréde i
inom kvartersmark. Ledningar kan dven forldggas inom allmén platsmark.

Atgarder inom kvartersmark

Exploatoren, respektive fastighetsdgare eller gemensamhetsanldaggning
ansvarar for att atgérder inom kvartersmark som till exempel markplanering
och bygglov.

Avgifter

Vid bygglov ska inte planavgift betalas. Bygglovsavgift ska betalas i
enlighet med taxa vid ansokan.

Avtal

For forvérvet av del av fastigheten Staden 4:1 till fastigheten Liakaren 13
togs ett markanvisningsavtal fram den 18 juni 2016. Innan bygglov kan ges
for tillbyggnaden pa Staden 4:1 ska kopeskilling for marken vara erlagd och
ansokan om fastighetsreglering ska vara inlimnad.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet. Det innebéar inget
stallningstagande frdn Lantméaterimyndighetens sida.

Konsekvenser for respektive fastighet

Staden 4:1 och Ldkaren 13

Del av fastigheten Staden 4:1 ska till f6ljd av detaljplanen forvérvas av
Lékaren 13. Ansvaret {for att ansdka om lantmaéteriforrattning ligger pa
Ostersunds kommun / Mark- och exploatering, men exploatdren svarar for
samtliga kostnader med anledning av dessa atgérder. Kostnaden for marken
faststills 1 kopeavtal mellan parterna i samband med att detaljplanen antas.

Transformatorstationen pa fastigheten Staden 4:1 ska flyttas till ett nytt lage
inom planomridet. Detaljplanen sikerstéller stationens nya lidge.
Ledningsritt ska bildas for de nya ledningar som behovs fram till stationen
samt transformatorstationen. Ansvaret for att detta blir gjort ligger pa
ledningsdgaren. Exploatdren ska bekosta atgéarden.

Skanova har opto-ledningar inom Staden 4:1 som kan komma att behova
flyttas 1 och med en utbyggnad enligt detaljplanen. Exploatdren ska da
bekosta atgérden for flytten av ledningarna.

Lakaren 12 och 14
Detaljplanen innebir inga dndringar i fastighetsbilden for fastigheterna
Lakaren 12 och 14. Inga fastighetsrittsliga fragor &r aktuella eftersom

detaljplanen enbart innebér att markanvéndningarna inom fastigheterna
breddas.
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Gemensamhetsanldggningar

Inom fastigheten Lékaren 13 finns en gemensamhetsanldggning for
kommunikationsindamél GA:1 (innergata med allmén gangtrafik).
Deltagande fastigheter dr Lékaren 12, 13 och 14. Ett genomf6rande av
detaljplanen kraver ingen omprdévning av anldggningen.

Rivningsforbud och ekonomiska fragor

De tre byggnaderna som utpekats som kulturhistoriska sirskilt viardefulla,
klass A, har fatt bestimmelser om rivningsforbud. Fastighetsdgarna har
dérfor ratt till ersdttning frdn kommunen om pégdende markanviandning
patagligt forsvéras. Fastighetsdgaren har fatt mojlighet att 1amna
ekonomiska ansprak om denne anser att sa ér fallet. Anspréken ska lamnas
in till kommunen innan detaljplanen antas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stina Sahlén, planarkitekt
Jenny Vestlund, bygglovsarkitekt, byggnadsantikvariska fragor

Ostersund den 15 maj 2019

Maria Boberg Joakim Rudgard
Stadsarkitekt Planarkitekt
Jessica Nasstrom

Mark- och Exploatering



