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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget innebir att det blir mojligt att bygga en forskola med sex
avdelningar pa delar av Hofvallens B-plan.

For Hofvallens B-plan har det under de senaste aren tagits fram tva
detaljplaner, vilka har inneburit en utokning av Jamtlis museiverksamhet
samt en nybyggnation av en forskola med fyra avdelningar. Jamtli har byggt
upp en miljo som visar det moderna samhéllet men behdver inte den mark
som 1 gillande detaljplan ar utlagd som ett ytterligare utvecklingsomrade for
deras verksamhet. Den marken kan déarfor 14ggas till forskolan sé att en
storre forskola kan byggas.

Forskolan ligger i anslutning till Trondheimsvégen vilket innebér att
forskolans placering och utformning maste anpassas till risker och
storningar som trafiken pa vigen medfor.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag {6r bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Stérningar, sida 10
Farligt gods, sida 9
Dagvatten, sida 11

PLANDATA

Hofvallen ligger i stadens norra del mellan Jamtli och Trondheimsvigen,
direkt soder om curlinghallen. Hofvallens B-plan och befintlig isrink med
forrad ingér 1 planomradet. Jamtlis miljo med det moderna samhaéllet ingér
ocksa 1 planomréadet. Planomradets areal dr ungefar 13 500 kvadratmeter.
Ostersunds kommun #ger Hofvallen 1 och Stiftelsen Jimtlands lins
museum ager Norr 1:14.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet géller Oversiktsplan for stadsdel Norr. Planen antogs i
kommunfullméktige den 12 december 2006. Enligt 6versiktsplanen kan en
utveckling av omradet kring Hofvallen ske genom att idrottsomradet tillfors
Jamtli nir det 4r mdjligt med hénsyn till nuvarande idrottsverksamhet. Mer
precist kan anldggningarna for fotboll och issporterna férsvinna och
verksamheterna flytta till nya platser. Marken laggs till Jamtlis omrade.
Detaljplanen ir i linje med &versiktsplanen.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillviixt. Den tar hiinsyn
till bdde ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal éar;

. Mer ménniskor
*  Merjobb
. Mer bostader

I den norra delen av centrala Ostersunds byggs det och planeras det minga
nya bostidder. Bostdderna ligger centralt med vacker utsikt och nérhet till ett
flertal stora arbetsplatser och service. Forskolan innebir en utbyggnad av
den kommunala servicen vilket &r viktig for tillvixten.

Detaljplaner

For Hofvallens B-plan géller en detaljplan som vann laga kraft 2011 (502).
Initialt sa dndrades detaljplanen eftersom det hade ordnats erséttningsplaner
for de idrotter som anvinder planen. Nu behdver inte Jamtli det som 1
géllande detaljplan ar utlagt som utvecklingsomrade vilket skapar
mojligheter att utoka omradet for forskolan.

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopéverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns ndgon risk for betydande miljopaverkan.
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade dérfor den 5 november 2014 § 303
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden
Z 25. Det 6ppna jordbrukslandskapet med vida utblickar &r en del av
riksintresset. Riksintresset omfattar inte stadslandskapet inom vilket
planomrddet ligger. Inga utblickar 6ver Storsjobygden péverkas av forslaget
sa samhéllsbyggnad gor bedomningen att forslaget inte paverkar
riksintresset negativt.

Strax utanfor planomradet (ungefdr 100 meter) gér Trondheimsvigen,
vilken &r riksintressant ur kommunikationssynpunkt. Den paverkas inte
negativt av planforslaget. Forslaget innebér bestimmelser for att minimera
paverkan av buller och risker med farligt gods fran Trondheimsviagen.

Riksintressen enligt 4 kap MB

Detaljplaneomradet berdr inte ndgra utpekade omréden enligt
bestimmelserna om sérskilda hushallningsbestimmelser i1 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r inrédttade for att skydda ménniskors hélsa och
sikerhet. Samhillsbyggnad bedomer att planens genomforande inte innebér
att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé

Mark och vegetation

Planomradet bestir av Hofvallens B-plan, en plan grdsmatta for tréning av
olika idrotter. Jamtli har i den véstra delen av planen utvecklat sin
verksamhet genom att byggt upp en 1970-tals miljo.

Geotekniska forhdllanden

Det finns ingen geoteknisk undersékning gjord for Hofvallens B-plan.
Enligt den 6versiktliga karteringen av radonstrélning dr planomradet ett sa
kallat normalriskomrade for radonstralning. Infor bygglov kridvs en mer
forfinad grundundersdkning for att faststélla markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Forskola

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskola pa storre delen av B-
planen samt pa isrinken och dér forradet star. Drygt 100 barn kan komma att
gé i forskolan. B-planens begrinsade yta gor att forskolan méste placeras i
den Ostra delen av omradet sa att ytorna for lek blir sa stora som mojligt.

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskola om 1800 kvadratmeter
byggnadsarea vilket innebar plats for sex avdelningar. Det 4r mojligt att
bygga forskolebyggnaden i tva vaningar plus killare for att minska den yta
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som forskolan upptar pa marken. I kéllarvaningen och i det 6vre planet kan
bland annat forradd och personalutrymmen ordnas. Dessa lokaler maste vara
tillgdngliga. Forskolan ska utformas sa att entréer och verksamhetslokaler
for barn &r orienterade in mot garden. P4 sé sitt skapas en gard som ligger i
solen stora delar av dagen och som dr avskdrmad fran riskerna och
storningarna frdn Trondheimsvégen. Hdmta och ldmna zonen,
varumottagningen och personalparkering ska ligga pa Ostra sidan av
byggnaden, orienterade mot Trondheimsvégen.

Detaljplanen tillater forrad pa forskoletomten om hogst 500 kvadratmeter
byggnadsarea.

Jamtli

Den vistra delen av planomradet &r museiomrade. Jamtli har byggt upp en
upplevelsemiljo for det moderna samhéllet. Det representeras av en
smastadsmiljo frdn 1970-talet med bland annat pensionérslangor och en
villa. En park med temat Fem myror dr fler 4n fyra elefanter finns ocksa.

Bostéder
Oster om Trondheimsvigen byggs det kontinuerligt allt fler bostéder,
enbostadshus, radhus och samt flerbostadshus.

ldrottsomrdde

En mindre del av planomradet &r utlagt som idrottsomride. Planforslaget
innebdr att ett befintligt forrad méste flyttas eller rivas. De funktioner som
finns 1 forrddet kan ordnas pa annan plats och / eller ordnas genom
nybyggnad eller tillbyggnad av omkléddningsrummet vid Hofvallens A-plan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Det finns ett stort antal arbetsplatser i narheten av forskolan. Det ar
gangavstand till stora arbetsplatser som Berners, Jamtli, ICA Maxi,
sjukhuset och de kontor som nu finns i kasernerna pa tidigare 15-omradet.
Jamtkrafts huvudkontor finns ocksa inom gangavstand,

Offentlig och kommersiell service

I nirheten av Hofvallsomradet finns sjukhus, forskola och gymnasium.
Behovet av fler forskoleplatser ér stort i den norra delen av centrala
Ostersund. I takt med att allt fler bostider byggs i den planerade forskolans
nirhet okar behovet av forskoleplatser. Planforslaget innebér att en forskola
med plats for ungefar 100 barn, fordelat pa sex avdelningar kan byggas.

Ostersunds centrum, med ett stort utbud av service, ligger inom gingavstind
frdn Hofvallsomradet. En storre livsmedelsbutik finns pa Norr.

Tillgédnglighet

Planomrédets plana mark ar 14tt att anpassa till rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseformaga. Byggnaderna ska vara tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Inga avsteg fran
tillgdnglighetskraven foreslas.
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Gang- och cykelvégnitet finns i direkt anslutning till B-planen och det &r
ungefdr 50 meter till ndrmaste busshéllsplats.

Det ar latt att ta sig till och fran forskolan eftersom det dr bra
kommunikationer for fotgidngare, cyklister och bilburna.

Friytor

Lek och utemiljo

Till forskolan finns mark for lek 1 den vistra delen av B-planen. Lekytan ar
ungefdr 4700 kvm och &r en grisplan utan trdd och buskar. Nér B-planen
andras till forskola dr det viktigt att lekytan blir varierad. Vissa delar av
marken kan vara solbelysta medan andra har solskydd. Det kan finnas bade
naturliga lekredskap som stockar och trdd men édven tillverkade lekredskap
som gungor och rutschkanor. Lekytan kan ocksa ha olika karaktér, rymlig
men dven mindre vrar, rofylld men dven lekfull, ordnad men ocksa
vildvuxen.

Rekreation och Idrott

Det ar gdngavstand till flera rekreationsomraden, som motionsspéren i 15-
skogen, Arkivparken, Storsjons strand samt Ostersunds arena.

Inom planomradet finns en konstfrusen ishockeyrink och en
forradsbyggnad. Isrinken har ersatts med nya planer pa Ostersunds arena.
Forrddsbyggnaden kommer att flyttas eller rivas. Funktionerna kommer att
ordnas 1 anslutning till Hofvallens A-plan och / eller pa annan plats.

Kultur- och fritidsndmnden har godként det forslag som kansliet har tagit
fram angdende ersittningslosningar for berdrda idrottsforeningar vid
avvecklingen av Hofvallens B-plan. Kansliet har som en del 1 arbetet fort
dialog med berdrda foreningar for att hitta en 16sning.

Gator och Trafik

Gatundt

Oster om omradet finns Gunder Higgs Vig och Trondheimsvigen, bida
kommunala gator. Gunder Higgs Vg ér en lokalgata och Trondheimsvigen
ar en huvudgata. Hastigheten pa Trondheimsvégen mellan Faltjagargrand
och Pampasvigen ar 60 km/h.

Kollektivtrafik

Strax Oster om planomradet, lings Gunder Haggs Vg, finns en
busshéllplats som angors av stadsbussarna och ldnstrafiken. Bussarna har
god turtéthet.

Parkering, varumottag, utfarter
Infarten till forskolan planeras frén parkeringen till curlinghallen och den
allménna parkering som ligger parallellt med Gunder Higgs Viag. Infarten
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korsar en gang- och cykelbana som leder till/fran Lugnvik mot centrum. Sa
f4 in- och utfarter som mojligt till férskolan ska efterstridvas for att ordna en
sé trafiksdker miljé som mojligt.

Den plats dar fordldrarna lamnar och hdmtar sina barn ska utformas sé att
fordon inte méste backa och ligga s& nira entrén som mdojligt, detta med
hansyn till trafiksédkerheten. Langs hdmta och ldmna zonen och forskolan
ska det finnas en trottoar s att barnen inte maste korsa korytan for att ta sig
till forskolans entré.

Varumottagningen skall ligga skilt frdn hdmta och 14mna zonen. Det &r
viktigt att separera olika trafikslag av trafiksdkerhetsskdl och undvika
backningsrorelser.

Parkering for forskolans anstillda ska ordnas pa den egna tomten.

Besokande till Jamtli 4r hanvisade till de allménna parkeringsplatserna langs
Gunder Héggs Vig samt pa Jamtlis egen fastighet.

Halsa och Sakerhet

Kdldmedier
Det finns kdldmedier nedgrévda i isrinken. Nar koldmedierna ska tas bort
maste det anmadlas till samhéllsbyggnad/miljé och hélsa.

Raddningstjanst

Insatstiden dr mindre dn 10 minuter. For den typ av verksamheter som
planeras dr utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas i samband med bygglov. Risken for anlagd brand ar storre vid
forskolor. En sprinkleranlédggning skulle vara ett bra och kostnadseffektivt
skydd for att begransa foljderna av en brand. Forskolebyggnaden skulle
ocksd kunna byggas med obrannbart material i fasaden och tit takfot.

Brandposter finns vid Z-hallen samt vid restaurang Hof. Radddningstjdnsten
bedomer att dessa brandposter klarar foreslagen byggnad.

Farligt gods

Trondheimsvégen ingér i det dvergripande nétet for transporter av farligt
gods och ér en sekundér transportled for farligt gods. Det innebér att endast
farligt godstransporter med mal eller utgdngspunkt langs végen ska anvénda
denna gata. Den idag kédnda transporten av farligt gods utgors av transporter
av klass 3, det vill sdga bensin, etanol och diesel. Ungefar 10 transporter
med farligt gods passerar varje vecka forbi Hofvallsomradet.
Trondheimsvagen ingér inte i planomréidet.

Boverkets allménna rdd om planering med hédnsyn till miljo, hélsa och
sdkerhet (1995:5) tar upp frdgan om riktvédrden for skyddsavstand avseende
farligt godstransporter. Enligt Boverket bor riktvirden for skyddsavstand
med avseende pa végtransporter av farligt gods vara 100 meter eller storre.
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Byggritten for forskolan ligger ungefar 80 meter fran Trondheimsviagen.
Hofvallsomrédet. Berners och bensinstation genererar transporter av farligt
gods. Avstindet mellan lekomradet pa forskolan och bensinstationen ér
ungefir 140 meter.

Vid detaljplanlédggning av forskola pa B-planen, bdde 2008 och 2011, gjorde
samhillsbyggnad bedémningen att en forskola kan placeras ndrmare
Trondheimsvégen én 100 meter. Samhéllsbyggnad gér samma beddmning
denna ging eftersom att byggritten inte placeras narmare vigen an i tidigare
planer. Planforslaget innebér ingen skillnad fran géllande detaljplan vad
géller hansynen till risker.

Utgangspunkten i bedomningen var och dr den riskbedémning som gjordes i
samband med planeringen av Tallbackens villaomrade, utseendet pa
omradet mellan Trondheimsvagen och den planerade forskolan samt ett fatal
transporter med farligt gods. Forskola kan byggas utan nagra storre atgérder
for att minska effekterna fran en olycka med farligt gods. De delar av
forskolan som ligger mot Trondheimsvégen fér inte innehélla verksamhet
for barn utan endast forrad och liknande funktioner for att minimera
risknivan for barnen och personalen pé forskolan.

Radonfdrekomst

Nar nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Exploatoren/byggherren ska dérfor
sjalv gora en egen radonmétning i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Fdrorenad mark
Det finns inga kénda markfGroreningar i planomrédet.

Storningar

Trafiken pd Trondheimsvigen innebér att riktvirdena for trafikbuller
overskrids nagot vid byggritten for forskolan. Forskolan far placeras pa ett
minsta avstdnd fran Trondheimsvéigen om ungefir 80 meter.
Samhéllsbyggnad gor bedomningen att inga sérskilda atgarder behovs pé
fasaden f0r att klara kraven pa inomhusmiljon.

Byggnaden ska placeras mot Trondheimsvégen sa att en funktionell gard
skapas men dven sa att byggnaden skapar ett skydd mot buller och
minimerar effekterna av en olycka med fordon med farligt gods.
Byggnadens placering och utformning med hénsyn till storningar och farligt
gods sdkerstills 1 planforslaget. For att minska risken for storningar skall
lokaler med verksamheter for barn vara placerade in mot garden. Detta
sdkerstélls med planbestimmelser.

Trygghet

Langs parkeringarna vid Gunder Haggs Vg finns en gng- och cykelvig.
Naérheten till Gunder Haggs Vig och Trondheimsvégen gor att manga
manniskor ror sig 1 omradet, vilket kan 6ka tryggheten.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Hofvallens B-plan dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Spillvattenledningar samt vattenledningar gar i den jordvall som finns i
planomrédets véstra del. Nya byggnader skall anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Va-ledningar dr markerade som u-omréden i
detaljplanen, allménna underjordiska ledningar.

Det finns ingen kapacitet pd narliggande ledningar fOr att ordna ett
sprinklersystem fOr fOrskolan.

Dagvatten

Det finns ocksé en dagvattenledning som gar 6ver B-planen. Ledningen tar
hand om det dagvatten som kommer frén parkerings- och korytorna dster
om planomradet. Samhéllsbyggnad/trafik, park och lantmaéteri ansvarar for
ledningen. Det d4r mojligt att flytta dagvattenledningen men det ska da
bekostas av exploatoren. Vid en flytt ska ledningen ha minst samma
kapacitet. Det ldge som diskuterats i samband med planlédggningen &r i
marken mellan B-planen och curlinghallen.

Dagvatten sa som exempelvis takytor, drineringsvatten samt hardgjorda
parkeringsytor och dylikt ska i forsta hand infiltreras inom fastigheten.

Om infiltration inte dr 1dmplig kan dagvattnet anslutas till allmén VA-
anldggning vid Gunder Haggs Vig. Vid eventuell anslutning till allmén VA-
anlidggning krivs fordréjning av dagvatten och ytor for detta ska frigoras
inom planomrédets fastigheter. Dimensionering av fordrdjning bor tas fram
i samrad med Vatten Ostersund.

Om nédgon av ovanstaende alternativ inte anses mojliga eller relevanta ser
Vatten Ostersund en eventuell mojlighet att verta ansvaret for den inom
omradet redan befintliga dagvattenledning och via fordrojning ansluta
dagvattenledningen till den.

Vdrme och kyla

En fjarrvarmeledning gar i den jordvall som finns i1 planomrédets véstra del.
Fjarrvirmeledningen dr markerad med u-omrdden i detaljplanen. Nya
byggnader ska anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet. Befintliga
byggnader runt B-planen ar anslutna. Kontakta JAmtkraft fOr mer detaljerad
information innan vidare planering av omradet.

E/

Genom planomradet gér viktiga huvudkablar for stadens elforsorjning. Det
ar hogspéanningsledningar som tillhdr Jimtkraft. Ledningen ligger pa 2,5
meters djup. Elledningen &r markerad med u-omrdden i detaljplanen.
Jamtkraft ansvarar for eldistributionen 1 omradet. Kontakta Jamtkraft fOr
mer detaljerad information innan vidare planering av omradet.
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Avfall

Hushéllsavfall himtas vid forskolan.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgarden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan.

Tidplan

Detaljplanen har handlagts med s kallat enkelt forfarande. Detaljplanen
antogs 29 april 2015 och vann laga kraft den 26 maj 2015.

Dagvattenledningen maste flyttas och kladmedierna maste tas bort innan
byggnationen av forskolan kan borja.

Genomforandetid

Genomforandetiden pagar for gillande detaljplan. Utgangspunkten ar att en
detaljplan inte kan &ndras under pdgdende genomforandetid. Jamtli har
meddelat att de inte har nagot behov av marken och &r positiva till
fordndringarna. Det dr darfor majligt att géra en ny detaljplan trots att
genomforandetiden pagér.

Genomforandetiden édr fem ér fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen fir ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen projekterar och bygger forskolan.
Ostersund Vatten &r huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar.

Samhaéllsbyggnad/trafik, park och lantméteri & huvudman for
dagvattenledning som gir genom planomrédet. Om dagvatten fran
planomradet kommer att belasta ledningen bor den Gverga till Vatten
Ostersunds ansvar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Avtal

Om befintligt forrad for Kultur och Fritids verksamhet maste rivas ska
ersittningsbyggnader uppforas av Teknisk forvaltning. Ett avtal ska triffas
mellan parterna som reglerar detta. Byggnad som inrymmer toaletter
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inklusive toalett for rullstolsburna och skoétselfordon for Hofvallen samt
forrad for friidrottsutrustning bor placeras i ndra anslutning till Hofvallen.
Forrad for traktor och snordjning kan eventuellt erséttas pa annat hall och
behover inte finnas inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget innebér inga fordndringar i fastighetsbilden. I dag dgs
fastigheten Hofvallen 1 av kommunen. Planomridet 4r en mindre del av den
fastigheten. Det omrade som i planforslaget 4&r museiomrade har styckats av
frén Hofvallen 1 och lagts till Jamtlis fastighet Norr 1:14.

Jamtli har avtalsservitut for kraftledningar med mera inom planomradet.
Berorda ledningar fér ett skydd i1 detaljplanen.

Ekonomiska fragor och konsekvenser
Kostnader for flytt av ledningar ligger pa exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stina Bolo, Johanna Westgard samhéllsbyggnad/plan och bygg, Jessica
Nasstrom samhillsbyggnad/trafik, park och lantmaéteri samt Johan Persson
samhillsbyggnad/milj6 och hélsa har medverkat i planarbetet.

Ostersund den 20 mars 2015

Maria Boberg Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



