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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Planbeskrivning

Utdrag ur Oversiktsplan

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Granskningsutlatande

Markmiljobedémning 15 Kasernomrade, SWECO VIAK 2007-03-05
Bullerutredning, WSP 2014-02-14

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka férslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslds samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter nedliggningen av hela Garnisonen i Ostersund inklusive
Féltjagarregementet 15 har betydande markomraden frigjorts i centrala delar
av staden. Efter nedldggningen pagéir en omvandling av 15:s gamla
regementsomrade dér utgdngspunkten &r att integrera omradet med staden
och utveckla det till en ny stadsdel med blandad bebyggelse. Planomradet,
som 1 dversiktsplanen for stadsdel Norr fran 2006 pekades ut for bostédder
och viss service, utgdr en etapp i utvecklingen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus pa
Féltjagarregementet 15:s gamla motoromrade pa stadsdel Norr. Mindre
lokaler for centrumverksamhet medges i1 bottenplan pa flerbostadshusen i
lagen dar kundparkering och kundentré kan 16sas. Vaningsantalet inom
planomrédet kommer att variera mellan tre och atta viningar.

Planomradet &r cirka 5 hektar och medger ca 13 nya flerbostadshus. Det &r
darfor viktigt att det blir en variation pa utformningen och fargsittningen av
fasaderna pa huvudbyggnaderna inom planomrédet.

Planen syftar vidare till att sékerstilla allménhetens mdjlighet att nyttja
befintlig gdng- och cykelvig i véstra delen av planomrédet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande frigor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

Fororenad mark

Storningar

Parkering, utfarter och varumottag
Lek och utemiljo

Gator och trafik

Gestaltning

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgors av I5:s gamla motoromrade. Omradet avgréansas i véster
av Jagarvallen, 1 norr av Pampasvégen, 1 Oster av Litsvigen samt i soder av
den tdnkta nya dragningen av Jagarvallsvigen.
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Figur 2. Ortofoto som visar planomradets lage.

Areal & markagoforhallanden

Planomradet, som ar ca 5 hektar stort, dgs i sin helhet av en privat
fastighetsdgare, Filtjigaren 7 AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av dversiktsplanen for stadsdel Norr frén 2006. 1
oversiktsplanen finns en allmén riktlinje om att bebyggelsens téthet, hojd
och exteridr ska anpassas till Ostersunds traditionella byggnadssitt vilket
innebdr bland annat hus i upp till 3-4 vaningar, eventuellt med inslag av
hogre byggnader 1 vissa ldgen. Tatheten ska anpassas med forutsittningen
att kvartersmarken ska rymma tillrdckligt antal parkeringsplatser och friytor.
Stadsdelen bor utmérkas av god arkitektur och hansyn till kulturhistoriska
véirden. Stadsdelen bor ocksa kidnnetecknas av en langt utvecklad
tillgdnglighet for funktionshindrade inne 1 byggnaderna. Inriktningen for de
planerade bostdderna bor vara blandade upplételseformer dvs. med sa savél
hyresrétt, bostadsrétt som dgande.

I 6versiktsplanen finns sedan mer specifika riktlinjer for respektive
delomrdden. For planomrédet finns foljande inriktning:

—  Oversiktsplanen foreslar en genomgripande omvandling med ny
bostadsbebyggelse och viss service. Under en dvergédngsperiod kan
befintliga byggnader nyttjas for tillfdlliga verksamheter.

— Med huvudsakligen flerbostadshus i 3-4 vaningar ryms ett betydande
antal lagenheter.

— De flesta av byggnaderna har kulturhistoriskt vérde, grupp 2 eller 3,
enligt Ladnsmuseets virdering. Byggnaderna bevaras endast ifall de
kan inordnas pé ett naturligt sétt i omvandlingen av kvarteret.

— Tallvegetationen i kvarteret bor tas till vara 1 bostddernas utemiljo.

— Plats for forskola planlaggs vid behov.
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Planforslaget medger flerbostadshus 1 huvudsak i 4 vaningar. Inom delar av
omradet medges hdgre byggnader i dtta vaningar. Eftersom oversiktsplanen
inte pekar pa att det endast bor vara flerbostadshus 1 3-4 vaningar samt att
hogre byggnader kan provas i vissa ldgen bedoms planforslaget vara
forenligt med Oversiktsplanen.

Tillvaxtprogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nadgra utvecklingsomraden som ska skapa tillviaxt de
narmaste aren. Befolkningen ska 6ka. Antalet arbetstillfallen ska 6ka. Vi ska
fa Fler besokare. Detaljplanen skapar nya bostdder i ett centralt lige med
god tillgdng till kollektivtrafik. Detaljplanen medger dven
centrumverksamhet 1 bottenvaningarna vilket kan bidra till att antalet
arbetstillfallen kan 6ka. Detaljplanen bidrar darmed till en positiv
samhdllsutveckling ur ett tillvixtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Storsta delen av planomradet omfattas av detaljplan 220 Forslag till &ndring
och utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Norr (15-omrade), laga
kraftvunnen 15 augusti 1975. Detaljplanen medger Allmént &ndamal till en
byggnadshdjd av 10 meter. Allmént &ndamal ar en beteckning som enligt
aldre lagstiftning anvéndes for all verksamhet med ett offentligt organ som
huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka).

En mindre del i norra delen av planomradet planlades som allmén plats
huvudgata i detaljplan 457 Detaljplan for Pampasvégen laga kraftvunnen 25
april 2007. I och med att ett omrade planldggs for allmén plats mark med
kommunalt huvudmannaskap ska det 16sas in av kommunen. I samband med
lantméteriforréttningen har det visat sig att ndgot mindre mark krivs for
Pampasvigen. Ett omrade som tidigare planlagts for huvudgata planldggs
dérfor for bostadsdndamal i denna detaljplan och kommer dérfor att ligga
kvar 1 privat dgo. I detaljplan 457 mojliggjordes for en fyrviagsrondell i
korsningen mellan Pampasvédgen och Arenavédgen. Det finns inget behov av
detta langre. En del som i detaljplan 457 planlades som huvudgata planldggs
darfor nu istéllet for bostadsindamal. Géllande detaljplan md6jliggdr dock
fortfarande for en trevigsrondell pa platsen.

Planomrédet ligger inte inom eller i anslutning till ndgot Natura 2000-
omrade eller naturreservat.

Program for planomradet
Ett program har i det hér fallet ersatts av en aktuell dversiktsplan.

Behov av miljobeddémning

I 6versiktsplanen for stadsdel Norr gjordes bedomningen att detaljplanerna
for kasernomradet kvarter C1-C7 (och ddrmed for planomradet) kan visa sig
medfora betydande miljopéverkan. I omradena C1-C7 ges befintlig
bebyggelse ny anvindning och ny bebyggelse tillkommer inom ramen for
konventionell stadsutveckling. Oversiktsplanen konstaterade att behovet av
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miljokonsekvensbeskrivning beror pa graden av forandring, forekomst av
markfororeningar och paverkan pd kulturmiljon i respektive plan.

Samhéllsbyggnad har ddrefter uppréttat en separat miljobedomning for
detaljplanen och slutsatsen &r att detaljplanen inte bedoms innebédra
betydande miljopaverkan. Milj6- och samhillsndmnden beslutade dérfor
den 11 december 2013 § 377 att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover upprittas. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.
Behovsbedomningen bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omradde som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MIB

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget ligger i ett redan
exploaterat omrade i centrala Ostersund. Planforslaget bedoms didrmed inte
paverka riksintresset.

I kommunen &r E 45 (dér Litsviagen direkt Oster om planomridet ingar) av
riksintresse. Vagens betydelse ligger 1 dess funktion som bra transportled
mellan regioner, god tillganglighet lings med vdgen, Over vigen samt
trafiksdkerhet. Samrad kring ldmpligt antal utfarter frdn planomradet mot
Litsviigen har skett med Trafik & Park pa Ostersunds kommun, som ir
vaghéllare. De har bedomt att det frin planomradet mot Litsvdgen endast
ska medges en ny utfart vilket regleras i planforslaget. Planforslaget bedoms
didrmed inte paverka riksintresset.

Vig 605 (Radhusgatan/Trondheimsvégen) dr utpekad som riksintresse for
kommunikationer d& den utgor en anslutning till en utpekad flygplats av
riksintresse. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invénare).

Utomhusluft

Planforslaget forvéintas innebdra en 6kad andel trafik till/fran planomradet
4n vad befintliga verksamheter innebir. Okad bilanviindning leder till 6kade
emissioner framst globalt genom okat koldioxidutslapp. Lokalt medfor
forandringen inte sa stora miljoeffekter eftersom utslappen av kviveoxider
och partiklar berdknas minska under de kommande aren. Trots att
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trafikarbetet 6kar med négra procent per ar inom kommunen s& minskar
uppmétta bakgrundshalter av olika luftféroreningar. Det beror bland annat
pa att fordonsmotorer blir effektivare och har battre rening samt 6kad
anvindning av alternativa briinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behover elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

For Storsjon géller miljokvalitetsnormen for ekologisk status att sjon ska ha
god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status géller att
sjon ska ha god kemisk status 2015. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Den vistra delen av planomradet bestér av en storre, relativt platt asfalterad
yta. Pa och 1 anslutning till omradet finns ett antal verksamheter av
smaindustrikaraktdr samt parkeringsplatser till dessa.

I den Ostra delen av planomradet, mot Litsvigen, dr nivaskillnaden storre.
Nivaskillnaden &r storst i nordostra delen av planomradet dér det finns en
kulle med en upptrampad stig i nordvistlig-sydostlig riktning. P4 kullen
finns ett antal storre tallar. Ldngs med Litsvégen finns dven ett antal storre
tallar. I samband med 6versiktsplanen gjordes en beddmning av
rekreationsvirden pd kasernomradet. Nimnda omraden pekades da ut som
ett omrade med upplevelsevirde.

Oversiktsplanen for Stadsdel Norr gjorde dérfor bedomningen att
Tallvegetationen i kvarteret bor tas tillvara i bostadernas utemiljo™. Pa
kullen i den nordostra delen av planomradet samt ldngs med Litsvédgen finns
darfor storre omraden som inte far bebyggas samt dér parkering inte far
anldggas. Inom detta omrade finns dven en bestimmelse om att ”Tréad ska
bevaras. Fallning av trad kraver marklov. Vid fallning av trad med storre
diameter an 0,3 meter ska aterplantering ske™.

Vid ena uppfarten fran Jagarvallsvdgen finns tva tallar som beddms ha ett
bevarandevirde. Bevarandevirda tallar finns dven pa ett centralt omrade,
beldget pa slinten mellan det befintliga parkeringsomradet samt befintliga
forradsbyggnader, samt pa det blivande parkeringsomradet utmed
Pampasvigen. Dessa skyddas med samma bestimmelse.
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I samband med byggnationen bor tallarna skyddas. Detta bor tas upp som en
punkt 1 kontrollplanen. I byggskedet ska tallarnas stammar skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tridets “droppzon”. Droppzonen ar den mark under
trddkronan som nds av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom
”droppzonen” som varierar med trddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behdver for att dverleva. Inom droppzonen boér man
forsoka undvika gravning, lagring av massor och kompaktering till exempel
av tunga maskiner.

Inom omradet for de tinkta parkeringsdicken kommer det att behdva tas ner
ett antal trad vid byggnationen. For att kompensera detta samt for att f4 en
trevligare utemiljo finns darfor en bestimmelse om att ”’Mellan
parkeringsdack och kvartersgata inom omradet ska det finnas en
tradplantering”. Samrad kring vilka typer av trdd som ska planteras bor ske
med Samhéllsbyggnad/Trafik och Park i bygglovskedet.

Parallellt med det planerade parkeringsomréadet i norra delen av planomradet
gér en befintlig gdng- och cykelvég. For att sikerstilla en trevlig miljo
utmed géng- och cykelvigen samt separera vigen fran parkeringsomradet
finns en bestdmmelse om att det hér ska finnas en plantering. Samrad kring
vilka typer av trdd som ska planteras bor ske med Samhéllsbyggnad/Trafik
och Park i1 bygglovskedet.

Geotekniska férhdllanden
For planomrédet har J & W gjort en geoteknisk utredning, daterad 2000-06-
30, i samband med en utvidgning av motoromrédet.

I sédra delen av planomrddet visade provtagning 2,5 meter fyllning ovan
den naturliga jorden som utgors av sandig siltmorin. Fyllningen ar
aterfyllnad kring befintlig VA-ledning samt oljeavskiljare och bestar dverst
av siltig grusig sand pa siltmorén ovan silt med tegel, trd och glasrester.
Inget grundvatten pétraffades i provtagningshélen.

I norra delen av planomradet utgors jorden under ytskiktet av ett tunt lager
finsediment av silt ovan sandig siltmorin och siltmorén pa skifferberg.
Jordticket varierar mellan 1,6 m i norr och 5 m i soder. I omradet vid
nuvarande Pampasviagen och Arenavigen overlagras den naturliga jorden av
fyllning for vdg och uppstéllningsyta. Fyllningen bestod av grusig sand och
for uppstéllningsytan av ett tunt lager krossmaterial pa silt. Inom nuvarande
planomradet planerades for en ny végstrackning. Vid den da planerade
vagstrackningen bestar undergrunden av grusig siltig sand pé siltmorén.

Byggytor och kdrytor har betryggande totalstabilitet for de ingrepp och
laster av byggnadskonstruktioner som paverkar naturlig undergrund i
omradet.
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Marksittningarna 1 undergrunden bedomdes bli sma eller obetydliga av
paford belastning. Huvuddelen av séttningarna intréffar under
byggnadstiden.

Den geotekniska utredningen rekommenderade foljande grundldggning

- Fore all grundldggning av byggnader samt fyllning for byggnader och
markytor maste vegetationsskikt och organisk ytjord schaktas bort.

- Schaktning for grundldaggning och terrassering ska utforas med sldt
skopa for att inte luckra upp schaktbotten.

- Schaktning for grundkonstruktioner packas generellt med 400 kg
vibroplatta fyra dverfarter fore grundlaggning eller fyllning fore
grundldggning.

- Fyllning for grundlaggning utfors med material ur grupp 2 (grovjord
eller krossmaterial) enligt tabell C/1 Mark AMA 8&3.

- Fyllnings- och packningsarbeten utfors enligt Mark AMA 83 varvid
fyllnings- och packningsklass 2 giller enligt tabell C/4.

- Byggnader och fundament for skarmtak kan grundlédggas med plattor
och/eller sulor pd mark oavsett om grundldggningsnivan ligger 1
schakt eller pa packad fyllning. Golv utfoérs som golv pa mark med
sedvanlig drinering och kapillarbrytningsfunktion. Markisolering
utfors for grundkonstruktioner vid avsnitt diar undergrunden bestar av
tjélfarlig jord. Markytor pa terrass av tjilfarlig jord markisoleras i
anslutning till hus, portar och entréer dar tjallyftning inte accepteras.

Samhéllsbyggnad beddmer med anledning av resultatet av den geotekniska
undersokningen att marken ar ldmplig for byggnation. I samband med
bygglovskedet ansvarar dock exploatdren for att ta fram och bekosta en
forfinad grundundersékning.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

I samband med att 6versiktsplanen for stadsdel Norr togs fram gjordes en
inventering av regementets byggnader avseende kulturviarden. Byggnaderna
kategoriserades 1 tre kategorier, kategori 1-3, efter hur kulturhistoriskt
vérdefulla de bedomdes vara, dir de mest virdefulla hamnade i kategori 1.
Byggnaderna inom planomradet kategoriserades 1 kategori 2 eller 3.

Inom kategori 2 hamnade byggnader som oftast dr vélbevarade exponenter
frén en viss period av regementets historia. Byggnadens samhallshistoriska,
byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska och miljoskapande varde ér
vanligen hogre dn symbol- eller traditionsvérdet. Byggnader i kategori 3 ar
en del 1 berittelsen om regementets interna utveckling och historia men ar
av lagre byggnadshistoriskt intresse.



11 Antagandehandling

! |l Kulturhistoriskt vardefull byggnad, kategori 1 (enligt Lansmuséet)
[ Dito, kategori 2
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Figur 3. Utdrag ur oversiktsplan for stadsdel Norr. Byggnad 60-67, 131, 132 och
169 ligger i planomradet.

I 6versiktsplanen for stadsdel Norr gjorde kommunen stidllningstagandet att
flertalet av de befintliga byggnaderna ska bevaras men med ny anvindning.
Dessa ska ges skyddsbestimmelser i detaljplan. Det konstaterades dven att
det finns flertalet byggnader som kan bli svéra att ge ny anvindning som
passar i den avsedda omvandlingen till en blandad stadsdel. Det géller
forrad, garage och verkstdder mm framst inom motoromradena, det vill sdga
bland annat inom planomradet. For planomradet gjordes dérfor
stillningstagandet att byggnaderna bevaras endast ifall de kan inordnas pa
ett naturligt sitt i omvandlingen av kvarteret. Inga skydds- eller
varsamhetsbestimmelser dr darfor aktuella for berérda byggnader inom
planomradet. Fore rivning av byggnaderna bor de dock vid behov
dokumenteras ytterligare.

Fornldmningar

Det finns inga registrerade fornlamningar i planomradet eller i anslutning
till detsamma. Péatraffas fornlimning ska detta anmalas till Lansstyrelsen 1
enlighet med Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér en fortidtning med bostider i ett redan exploaterat
omrade dir befintlig infrastruktur till stor del kan anvindas. Inom
planomrédet finns idag ett antal forrad samt en langsmal byggnad som
inrymmer ett antal verksamheter av smaindustrikaraktir. Storre delen av de
befintliga byggnaderna kommer att rivas i samband med genomf6randet av
planforslaget.

Bostéder

Planforslaget medger en blandning mellan lamellhus och punkthus.
Sammanlagt medger detaljplanen en bruttoarea pa 36 100 kvadratmeter for
huvudbyggnader samt 1700 kvadratmeter for komplementbyggnader.
Begreppet bruttoarea innebédr den sammanlagda arean av mitvérda delar av
alla vaningsplan. Byggritten motsvarar cirka 400 ligenheter.
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Plankartan dr uppdelad i fyra olika omréden dér det finns byggrétt for
huvudbyggnader samt tillhdrande komplementbyggnader. Langs med
Pampasviégen finns en byggritt for komplementbyggnader.

NITIVAUVOYr

Figur 4. Skiss 6ver de olika omradena dar det medges byggratt. Pa gron-, lila, gul-
och rédmarkerat omrade finns byggratt for flerbostadshus och
komplementbyggnader medan det pa blamarkerat omrade finns byggrétt for
komplementbyggnader. Pa vitmarkerade omradena finns ingen byggratt.

For samtliga omraden finns en bestdimmelse om att utdver angiven
bruttoarea far inglasning av balkonger ske. Anledningen till bestimmelsen
ar att Oppna balkonger inte rdknas in i bruttoarean medan inglasade
balkonger gor det. Avsikten dr att underlétta vid bygglovprovningen om
exempelvis flertalet byggnader till en borjan uppfors utan inglasade
balkonger och det sedan sker en successiv inglasning av balkongerna.
Atgirdens limplighet ska dock provas i bygglovet.

Samtliga omrdden har dven en bestimmelse om att utover angiven
bruttoarea far garage under byggnaderna uppforas. Det dr dock endast inom
det gronmarkerade omrédet som det stélls krav pa parkeringar under
byggnaderna. For 6vriga omraden avses parkeringar 16sas antingen i form
av markparkering eller pd parkeringsdéack.

Samtliga omréden har dven en bestimmelse om att Huvudbyggnader far
forses med takkupor pa hogst ¥ av byggnaden. Frontespis far utgéra hogst
Y4 av byggnaden langd. Syftet med bestimmelsen ar att gora det mojligt att
ha lagenheter pd Oversta vaningen om det vid genomforandet av planen
finns dnskemal att uppfora byggnaderna med storre taklutning én illustrerat.
I och med att planforslaget reglerar en hogsta totalh6jd for samtliga
omraden innebér dock inte storre taklutning hogre byggnader.
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Vind far inte inredas inom nagon del av planomradet. Soutterrdngvéning ska
ordnas dir terrdangen medger detta.

Grénmarkerat omrade (se figur 4 samt f, pa plankartan)

Inom omradet medges en byggritt pa 12600 kvm bruttoarea for
huvudbyggnader. Illustrationsplanen visar att byggratten &r tdnkt att fordelas
pa sex lamellhus, varav fem med tva trapphus och ett med tre trapphus.
Huvudbyggnaderna far uppforas 1 fyra vaningar till en hogsta totalhdjd pa
+357,6 meter over nollplanet. Totalhdjden motsvarar hojden pa det hogsta
av de tre roda kontorsbyggnaderna som ligger utmed Litsvigen direkt soder
om planomradet.

For huvudbyggnaderna inom omradet finns krav pé att byggnadernas
parkeringsbehov ska 16sas med garage under byggnaderna. Syftet med
planbestimmelsen &r att sikerstilla att nddvindiga fri- och lekytor inte tas 1
ansprak for markparkering.

Inom omradet far 500 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas till en
hogsta totalhdjd pd 3,5 meter. Enskild komplementbyggnad fér inte
overstiga 200 kvadratmeter. Byggritten for komplementbyggnader har satts
sa att det ska kunna vara mojligt att pa garden ha till exempel
lagenhetsforrad. Anledningen till detta ar att kravet pa garage under
byggnaderna hindrar att byggnadernas kéllarvining kan anvindas for
exempelvis ldgenhetsforrad.

./:/ f{.
Figur 5. Illustration fran Jagarvallsvagen. Jagarvallen ligger till vanster precis
utanfor bilden. Byggnaderna i framkant hamnar inom det gronmarkerade omradet.
Illustration: SWECO

Rédmarkerat omrade (se figur 4 samt f, pa plankartan)

Inom omradet medges en byggritt for huvudbyggnader pa 5800
kvadratmeter bruttoarea till en hogsta totalhdjd pa +362,0 meter Gver
nollplanet. [llustrationsplanen visar att byggrétten &r ténkt att fordelas pa tva
lamellhus med vardera tre trapphus. Huvudbyggnaderna far uppforas i fyra
véaningar. Utover detta far ytterligare en vaning uppforas pa maximalt
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hilften av byggnadens byggnadsarea. Syftet med bestimmelse &r att
mojliggora for trappade hus dir dversta vaningen kan fa en terrass pa taket
pa intilliggande trapphus, se figur 6. Samtidigt forhindrar bestimmelsen att
hela byggnader uppfors i fem vaningar.

Med illustrerad viagdragning bor det i bygglovskedet dvervigas
genomgdende entréer for byggnader inom omradet. Pa sa sétt placeras
entrén dven mot innergard/lekplats.

Figur 6. lllustration fran Pampasvégen. De tva huvudbyggnaderna som ligger
inom rodmarkerat omrade ligger med langsidan i framkant av illustrationen.
Byggnaderna ar redovisade med tre trapphus i tre, fyra respektive fem vaningar.
Ilustration: SWECO

Inom omréadet medges en byggritt for komplementbyggnader pa 50 kvm.
Omréadet ar dock relativt litet vilket innebér att det ar troligt att det vid
genomforandet av planforslaget blir aktuellt att placera sophus samt
eventuella forrad till byggnaderna inom nagot av ovriga omraden.

Rosamarkerat omrade (se figur 4 samt f, pa plankartan)

Inom omradet medges en byggritt for huvudbyggnader pa 5300 kvm
bruttoarea till en hogsta totalhdjd pa +357,6 meter 6ver nollplanet.
[lustrationsplanen visar att byggrétten ar ténkt att fordelas pé tva lamellhus,
varav ett med tre trapphus och ett med tva trapphus. Huvudbyggnaderna far
uppforas i fyra viningar. Utdver detta far ytterligare en vining finnas pé
maximalt 2/3 av byggnadens byggnadsarea. Syftet med bestimmelse ar att
mojliggora for trappade hus dir dversta vaningen kan fa en terrass pa taket
pa intilliggande trapphus. Samtidigt forhindrar bestimmelsen att hela
byggnader uppfors i fem véningar.
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den trappade byggnaden i framkant i bild. Den andra byggnaden inom omradet
skymtar bakom tallarna i framkant i bilden. lllustration: SWECO

For huvudbyggnader som uppfors inom omradet finns ett krav pa att minst
75 procent av byggnadernas parkeringsbehov ska tillgodoses antingen pa
parkeringsdick eller i form av garage under byggnad. Detta betyder att nir
dessa byggs kommer antingen ett parkeringsdédck i motsvarade storlek som
pa illustrationen (ca 50 platser) behdva byggas eller s& kommer garage
behdva ordnas under byggnaderna. Parkeringsbehovet kan dven 16sas
genom en kombination av parkeringsdick respektive garage under
byggnaderna. Syftet med planbestammelsen dr att sdkerstélla att nddvandiga
fri- och lekytor inte tas i ansprak for markparkering.

Inom omrédet far 200 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas till en
hogsta totalhdjd pé 3,5 meter.

Gulmarkerat omrade (se figur 4)

Inom omradet medges en byggritt for huvudbyggnader pa 12400
kvadratmeter bruttoarea till en hdgsta totalh6jd pd +372,0 meter over
nollplanet.

Totalh6jden motsvarar cirka 3,3 meter 6ver den hogsta av tallarna pé
bakomliggande kulle samt cirka 3,4 meter 6ver den tinkta minareten for en
moské, som det finns byggrétt for pa andra sidan kullen. Illustrationsplanen
visar att byggritten dr ténkt att fordelas pé tre punkthus. Dessa far uppforas i
atta vaningar. Marknivéerna (dvs. hdjden pa marken dir husen placeras) for
de ténkta husen har studerats och studierna visar att 4ven om det ar tdnkt att
punkthusen ska uppforas med samma vaningsantal kommer totalhdjden att
variera. Detta eftersom marknivaerna dér de &r tinkta att placeras skiljer sig.
Detta bor dven efterstravas i bygglovskedet.

For att sikerstélla att det inte blir mgjligt att bygga lamellhus/skivhus i dtta
vaningar med tre trapphus finns det inom omrédet en bestimmelse for
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punkthus och en for lamellhus/skivhus. Anledningen ér att det inte bedomts
lampligt med lamellhus/skivhus i atta vaningar i omradet eftersom dessa tar
upp betydligt mer mark per byggnad. Om det blir aktuellt med lamellhus i
omrddet reglerar planen dérfor att dessa far uppforas i fyra viningar till en
hogsta totalhdjd pd +362.0 meter 6ver nollplanet. Totalhdjden motsvarar
samma hojd for de tankta lamellhusen inom det rédmarkerade omradet (se
figur 4).

Vid placeringen av punkthusen ska utsikten frdn de befintliga bostadshusen
pa andra sidan Litsvigen beaktas. Punkthusen pa illustrationskartan &r
placerade sa att utsikten fran de befintliga bostidderna sparas i stor sa stor
utstrackning som mojligt 1 ett omrade dér det inom planomradet inte finns
ndgra tallar lings med Litsvdgen, se fotomontage. Framfor de illustrerade
punkthusen star darfor ett antal tallar som skymmer viss utsikt redan idag
sett fran Litsvdgen. Hansyn ska tas i bygglovet sa att utsikten fran de
befintliga bostdderna sparas 1 sé stor utstrackning som mojligt inom detta
omréde.

For omrédet finns en bestimmelse om att minst 40 procent av byggnadernas
parkeringsbehov ska tillgodoses antingen pa parkeringsdéck eller i form av
garage under huvudbyggnaderna. Detta betyder att nir dessa byggs kommer
antingen ett parkeringsdédck i motsvarade storlek som pé illustrationen (ca
50 platser) behdva byggas eller sa kommer garage behdva ordnas under
byggnaderna. Parkeringsbehovet kan dven losas genom en kombination av
parkeringsdick respektive garage under byggnaderna. Syftet med
bestdmmelserna &r att sdkerstilla att friytor intill byggnaderna inte tas 1
ansprak for storre markparkeringar.

Inom omradet far 400 kvadratmeter komplementbyggnader uppforas till en
hogsta totalhdjd pa 3,5 meter. Komplementbyggnad far byggas ihop med
huvudbyggnad. Enskild komplementbyggnad far inte Gverstiga 200
kvadratmeter. Byggritten for komplementbyggnader har satts sé att det ska
kunna vara mdjligt att pa gérden ha till exempel lagenhetsforrad alternativt
att det ska kunna gé att uppfora carportar/garage pa de markparkeringar som
planeras inom omrédet.

Inom omradet far 3000 kvm uppforas for parkeringsdick i tva plan. For att
sdkerstilla att det inte blir ett storre parkeringsdidck kombineras
bestimmelsen med en bestimmelse om att enskilt vaningsplan inte far
overstiga 800 kvm. Parkeringsdédcken far uppforas till en hogsta totalhdjd pa
+350,5 meter over nollplanet, vilket motsvarar cirka tva meter 6ver befintlig
markniva pd Litsvdgen 1 hjd med de ténkta parkeringsdicken. I
bygglovskedet dr det viktigt att utformning av parkeringsdicken blir
estetiskt tilltalande, se vidare rubriken Gestaltning ldngre fram i
planbeskrivningen. Parkeringsddcken kan placeras inom hela det
gulmarkerade omradet. De har dock placerats pa den illustrerade platsen
eftersom det hér &r ett suterrdngldage. Det innebér att det hir gér att skapa en
separat infart till 6ver- respektive underviningen, se principsektion 1 pa
illustrationskartan. Att parkeringsddcken placeras i ett suterranglige innebar
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att det inte behover ordnas en uppfart frin ovanvaningen till dvervaningen.
Pé sa sitt tar parkeringsddcken upp en mindre yta pd marken.

Blamarkerat omrade (se figur 4)

Inom omradet finns byggratt for komplementbyggnader pa 550 kvm till en
hogsta totalhdjd pé 3,5 meter. Byggritten innebdr att drygt hilften av de
redovisade parkeringsplatserna kan forses med garage/carportar. Inom
omrddet kan dock dven andra typer av komplementbyggnader bli aktuella
till exempel sophus samt forrad.

For omradet finns en bestimmelse om att parkeringen ska mojliggora
infiltration av dagvatten. Anledningen &r att Pampasvégen &r hért trafikerad
och mjuka ytor ddmpar bullret. Det finns flera olika méjliga 16sningar for
utformningen av parkeringen. Ur skotselsynpunkt vintertid finns andra
material som dr att foredra framfor armerat grids. Lampligt
material/utformning ska studeras narmare i bygglovet. I bygglovskedet bor
samrad ske med sakkunnig person angéende drift och skotsel av
parkeringsytor.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planen medger centrumverksamhet i mindre omfattning i bostadshusens
bottenvaningar lings kvartersgator i lagen dir kundentréer och
kundparkering kan 16sas. I begreppet centrumverksamhet ingar butiker,
service, kontor, forenings- och samlingslokaler, restaurang, gym med mera.

Gestaltning

Inom planomradet finns det idag ett antal byggnader. Dessa dr dock relativt
laga vilket gor att de inte dr synliga pa ldngre hall. Planforslaget, som tillater
byggnader upp till atta vaningar, kommer dirmed att paverka
landskapsbilden. Detta eftersom att omradet kommer att synas fran ldngre
hall &n tidigare samt att det kommer att finnas fler byggnader inom omradet.

Vid utformningen av planforslaget har en beddmning gjorts om det i
omradet ar ldmpligt med atta vaningshus och i sa fall var. Bedomningen ar
att detta ar lampligt 1 bakkant av omrddet sett vésterifran. Anledningen till
detta dr att det hér finns ett antal storre tallar och punkthusen bedéms darfor
inte bli lika i6gonfallande som om de statt nere pd platten. Konsekvensen
blir att de hamnar nédrmare befintliga bebyggelse, se vidare rubriken
Solstudie ldangre fram i planbeskrivningen. Inom de ldgre delarna har det
bedomts oldmpligt med hogre byggnader. Planforslaget medger déarfor fyra
vaningar dér delar av byggnaderna far uppforas i fem viningar inom dessa
omréaden.

P

Kvartersgatan

Figur 8. Sektion fran Jagarvallen till Litsvagen. Som sektionen visar innebéar
planférslaget att byggnaderna blir hogre ndrmare Litsvéagen. Se figur 11 for
omradet sektioner visar. Illustration: SWECO.
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Figur 9. Sektion fran Litsvagen till Pampasvéagen. Se figur 11 for omradet
sektioner visar. lllustration: SWECO.

Figur 10. Fotomontage fran andra sidan Litsvagen. Ovre bilden visar hur det ser
ut idag och den nedre visar hur det kommer att se ut efter att planen genomforts.
De tre planerade punkthusen syns i framkant av bilden. Se figur 11 fér fotopunkt.
Ilustration: SWECO.
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Figur 11. Karta som visar lagen for sektionerna samt fotopunkt, se aven
illustrationskartan.
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Planomrédet ar relativt stort och planforslaget medger en stérre méngd ny
bebyggelse. For att fi ett mer arkitektoniskt intressant omréade &dr det darfor
viktigt att samtliga nya byggnaderna inte uppfors med samma farg pa
fasaden. Darfor finns det en planbestimmelse om att fargsattningen av
fasaderna pa huvudbyggnaderna inom planomradet ska ha en variation.
Detta kan till exempel ordnas genom att olika byggnader inom en etapp (pé
till exempel 3-4 hus) uppfors med olika fasadfarg. Bestimmelsen ska dock
inte hindra att etapp 1 uppfors med en fasadfarg forutsatt att etapp 2 uppfors
med en annan farg.

Planforslaget medger ett en del av planomradets parkeringsbehov 16ses
genom parkeringsdédck. Det finns ett antal exempel pd parkeringsdick (oftast
enbart uppforda i betong) vars utformning inte kan anses vara estetiskt
tilltalande. Utseendet pa parkeringsdédcken ér darfor en viktig aspekt att
beakta i bygglovet. Darfor finns det en planbestimmelse om att
Parkeringsdack ska utformas omsorgsfullt. En tilltalande utformning kan
16sas pa flera olika sdtt som till exempel genom materialval, vixtlighet mm.
De foreslagna atgirdernas lamplighet ska dérfor bedomas 1 bygglovet.
Samhéllsbyggnad har bedomt att mojligheterna att fa till ett estetiskt
tilltalande parkeringsdick 6kar om didcken utformas med tak eller
garage/carportar pd ovanvaningen. Bestimmelsen har darfor kombinerats
med en bestimmelse om att "’Parkeringsdack ska uppféras med tak eller
carportar/garage pa minst hélften av parkeringsplatserna pa
ovanvaningen”. Om det vid genomfGrandet av planforslaget endast uppfors
t.ex. carportar pa delar av taket bor carportar prioriteras for de delar som
placeras med bakre fasad mot punkthusomradet (férutsatt att omradet byggs
ut enligt illustrationsplanen). Sammanlagt bor minst hilften av platserna
utformas med carportar/garage alternativ tak. Ldmplig utformning ska
studeras niarmare i bygglovskedet.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att se hur punkthusens skuggor paverkar
befintliga bostdder 6ster om planomradet. Solstudien redovisar skuggans
utbredning under tre tillfallen, var- och hostdagjamning (20 mars och 23
september), sommarsolstandet (21 juni) samt 23 augusti. Det 4r samma
skuggpaverkan den 20 april som det dr den 23 augusti. Solstudierna visar
skuggpéaverkan normaltid. Solstudien visar skuggpaverkan fran punkthusen
mellan de tidpunkter punkthusen paverkar omgivande bostadsbebyggelse.
Skuggstudien visar enbart skuggor fran punkthusen och inte fran exempelvis
befintliga tallar, byggnader eller Ostberget.

Solstudien visar att de befintliga bostadsfastigheterna kommer att paverkas
av skuggor frdn de foreslagna punkthusen. Skuggan passerar dock
fastigheterna relativt snabbt. De berorda bostdderna paverkas dirfor inte mer
an cirka en timme. Uppskattningsvis blir skuggpaverkan for majoriteten av
bostdderna cirka en halvtimme. Den skuggpaverkan punkthusen innebér
ligger dirmed inom den grians som en fastighet kan anses fa tala, sérskilt
med tanke pd planomréddets centrala lage.
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Vid de tidpunkter husen skuggas av punkthusen kommer de dven att
skuggas av tallarna lings med Litsvigen. Punkthusen blir visserligen nigot
hogre dn tallarna langs med Litsvigen men tallarna ligger a andra sidan
nidrmare bebyggelsen. Det betyder att skugglangden ar ungefiar som
skuggldangden fran punkthusen. Avstandet mellan tallarna och husen innebér
att husen skuggas av kronorna pé tallarna och inte enbart av stammarna vid
dessa tidpunkter. Det dr dock viktigt att pdpeka att skuggutbredningen fran
tallarna inte kan jamstéllas med skuggutbredningen fran punkthusen. Detta
eftersom att skuggan fran punkthusen paverkar hela det aktuella omradet (se
kartor 6ver skuggutbredningen langre fram) till skillnad frén tallarna som
slapper igenom ljus.

Var- och hostdagjamning, den 20 mars och 23 september

Under vér- och hostdagjamningen blir punkthusens skuggor langa men
solen gar ocksa ner efter ca 18, normaltid. Pa var- och hostdagjdmning
kommer punkthusen endast paverka vissa fastigheter/bostiader vid
solnedgangen.
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Figur 10. Skuggpaverkan fran foreslagna punkthus normaltid vid var- och
hostdagjamning (20 mars och 23 september). Pa bilden har skuggpaverkan
klockan 18 markerats. Illustration: SWECO

Sommarsolstandet, den 21 juni
21 juni star solen som hogst och ér uppe som léngst. Fastigheterna paverkas
da inte under dagtid utan under de senare kvéllstimmarna.



21 Antagandehandling

P& sommarsolstandet paverkas radhusen pa Lagdevégen 3A till 3H (pa
fastigheten Fjillimmeln 2) frin cirka klockan 20, normaltid. Klockan atta
paverkas radhusen narmast rondellen av skuggor fran punkthusen men
skuggan kommer att ha passerat radhusen klockan 21, normaltid. D
kommer skuggan istillet att paverka radhusen ndrmast Lagdevégen.
Skuggan passerar relativt snabbt vilket innebér att varje enskilt radhus
kommer att skuggas mindre dn en timme, uppskattningsvis en halvtimme.
Det innebir att ocksa att tidpunkten for nér de olika radhusen péverkas
kommer att vara olika beroende pa deras respektive lige.

Radhusen péa Lagdevégen 5 respektive 7 paverkas inte av skugga fran
punkthusen under sommarsolstdndet.

Villan péd Lagdevégen 1 (pa fastigheten Fjallimmeln 1) paverkas vid
sommarsolstandet paverkas fran cirka 20 och cirka en timme framat. Den
sOdra delen av fastigheten kommer att paverkas fran klockan 21 och ca en
timme framaét.

Naégra av fastigheterna pa norra delen av Lignells vdg paverkas fran cirka
klockan 21. Aven for dessa blir skuggpdverkan mindre &dn en timme.

sommarsolstandet (21 juni). Pa bilden har skuggpaverkan klockan 20 markerats.
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Figur“l_h\z. ékuggpéver
sommarsolstandet (21 juni). Pa bilden har skuggpaverkan klockan 21 markerats.

23 augusti samt 20 april

Tidpunkten for nér de olika radhusen skuggpaverkas kommer att skilja
eftersom tidpunkten for skuggpaverkan beror pd deras respektive lage.
Radhusen ndrmast rondellen pa Lagdevégen 5 samt langst soderut pa
Lagdevédgen 5 kommer att piverkas av skugga frén punkthusen fran cirka
klockan 19 men skuggan kommer att ha passerat klockan 20. Radhusen
nirmast rondellen pd Ligdevéigen 3 samt radhusen lédngst soderut pa
Lagdevégen 5 skuggas fran punkthusen fran cirka klockan 20. Normaltid
gér sedan solen ner inom en timme efter att de borjat paverka bostdderna.
Punkthusen kommer darfor att skugga varje enskild bostad mindre &n en
timme. Eftersom varje enskilt radhus &r relativt smala blir skuggpaverkan
ungefdr en halvtimme.

Villan pa Lagdevigen 1 (pé fastigheten Fjillimmeln 1) kommer att skuggas
fran cirka klockan 20. Skuggpaverkan blir mindre dn en timme dels
eftersom skuggan ror sig och dels eftersom att solen gar ner inom en timme
fran att skuggan frdn punkthusen borjar paverka fastigheten.

Aven vissa fastigheter dster om Lignells viig kommer att paverkas av
skuggbildning fran punkthusen fran cirka klockan 19. Aven for dessa blir
skuggpaverkan mindre &n en timme.
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Figur 13. Skuggpaverkan fran foreslagna punkthus normaltid 23 augusti respektive
20 april. P& bilden har skuggpaverkan klockan 19 markerats.
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Figur ran féréslaga f:)unkthus normaltid 23 augusti respektive
20 april. P& bilden har skuggpaverkan klockan 20 markerats.
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Offentlig service

For planomrédet dr anvisad kommunal skola Norra Skolan (F-5), en knapp
kilometer meter sdder om planomradet. For arskurs 6-9 dr Parkskolan, ca

1,5 km séder om planomréadet, anvisad kommunal skola. Enligt kommunens
riktlinjer dr ldngsta avstdnd mellan hem och anvisad skola utan att skolskjuts
behover erbjudas max 2 km for barn upp till ak 3. For dk 4-6 giller max 3
km och for ak 7-9 géller max 4 km. For boende inom planomrédet behover
darfor inte skolskjuts ordnas till anvisad skola.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca 1 km fran centrala Ostersund med dess serviceutbud.
Planomradet ligger inom 1 km frén dagligvarubutik vilket dr nyckeltal f6r
god tillginglighet enligt dversiktsplan for Ostersund 2040.

Tillgdnglighet

Inget behov av avsteg fran tillgdnglighetskraven bedoms finnas.
Tillgidngligheten i byggnaderna och pa tomterna ska studeras ndrmare i
bygglovskedet.

Friytor

Lek och utemiljo

Utemiljéerna 1 anslutning till planerade byggnader ska utformas sé att det
finns tillrackligt stor friyta som blir lamplig for lek och utevistelse.
Utformningen av gérdarna bor ha som utgangspunkt att utemiljoerna ska
kunna anvéndas av olika &ldersgrupper.

En viktig aspekt som har stor betydelse for hur ofta och lange som
minniskor vistas i grona miljoer dr nirheten till gronomradet. Ostersunds
kommun har dirfor i utstillningshandlingen for dversiktsplan for Ostersund
2040 som mal att tillampa ett gransvirde om 50 meter till grona miljoer sa
langt det dr mgjligt vid om- och nybyggnation av bostider. Storre delen av
planomrédet bestdr idag av en asfalterad yta dér storre delen kommer att
behova goras om till gronytor nir det nu planeras for bostidder pa omréadet.
Niérheten till gronytor ar viktigt att beakta 1 bygglovskedet. For att
sakerstélla detta finns en bestimmelse om att ”’Den markyta som inte
bebyggs ska exklusive gator och gangvagar besta av grona ytor”. Samtliga
byggnader inom planomrédet ligger inom 50 meter fran en gron miljo,
antingen 1 form av de gronomraden som bevaras pé kullen i1 norddstra delen
av planomradet respektive langs med Litsvigen och/eller en framtida
bostadsgard.

Lamplig placering och utformning av lekplatser ska studeras i bygglovet.
Lamplig placering av lekplatser bor dven has i atanke i samband med
fastighetsbildningen.

For att hindra att det pd de tinkta gardarna i omradet ska bli
markparkeringar i storre skala finns en planbestimmelse om att
’Markparkering far ej ordnas med undantag for handikapparkering™.



25 Antagandehandling

Rekreation och Idrott

Ostersund skid- och skidskyttestadion ligger ca 500 meter nordviist om
planomradet. Dir finns flertalet motions- och tévlingsspar for skidakning
vintertid samt 16pning ovriga éret. I omradet finns dven en rullskidbana samt
stadsndra skog och rekreationsomraden.

Vister om planomradet ligger fotbollsplanen Jagarvallen samt intilliggande
gronomrade. 1 Oversiktsplanen for stadsdel Norr har omradet kring
Jagarvallen pekats ut att ha bra forutsittningar att utvecklas till en trevlig,
lattilllgdng och mangsidigt anvindbar park for omgivande
bostadsbebyggelse med plana ytor for boll och andra aktiviteter och en fin
vegetation. Samtidigt dr parken en start- och slutpunkt for ett genomgéende
gront strak ut mot skogen i det tidigare 6vningsomradet.

Gator och Trafik

Fran planomradet finns goda forbindelser mellan bostéder, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pé ett
trafiksdkert sitt mellan olika omraden.

Vid projekteringen av omradet ar det viktigt att gator inom planomradet
utformas som mindre kvartersgator. Detta eftersom att det bland annat
kommer att gé en del trafik forbi punkthusen som ska ner till
parkeringsplatserna utmed Pampasvigen. Gatorna ska dérfor utformas sa att
trafik sker pa de gaendes villkor. Gatorna inom planomradet ska dven
utformas sa att hamtning av avfall kan ske utan backvéndning.

Gatundt

For att ta sig till respektive fran planomréadet via gatunitet dr det mojligt att
antingen ta bil, buss, ga eller cykla. Planomradet omges av de storre vdgarna
Pampasviagen samt Litsvigen. Hastighetsbegridnsningen pa Litsvdgen, Oster
om planomradet dr 70 km/h och pa Pampasvigen, norr om planomradet, dr
50 km/h. Exakt hastighet dr dock inte klart.

Trafikbelastningen pa Litsvdgen ér ca 2000 fordon/arsmedeldygn och pa
Pampasvigen ca 6800 fordon/arsmedeldygn. Av trafiksékerhetsskdl medger
planforslaget darfor inte ndgra nya utfarter mot Pampasvégen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvignitet dr vél utbyggt till planomrédet. I vistra delen av
planomrédet finns en befintlig gang- och cykelvdg. Géng- och

cykelvig finns dven lings med Litsvigen (Oster om planomridet) och lédngs
med Pampasvégen (norr om planomradet). GC-nétet gér det mojligt att fran
planomradet ta sig med cykel norrut till Lugnvik, dsterut till
skidstadionomradet, vasterut till Froson och vidare 6ver Vallsundsbron samt
sOderut till centrum och vidare mot Torvalla/Ope. Till anvisade skolor finns
gena gang- och cykelvégar.

Kollektivirafik
Busshallplats finns utmed Pampasvagen, direkt norr om planomradet, samt
utmed Litsvégen, direkt dster om planomradet. Samtliga bostader i
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planomrédet dr lokaliserade inom 300 meter fran héllplats (figelvigen) som
trafikeras med minst 15 turer vardagar, 8 turer 16rdagar och 6 turer sondagar
1 vardera riktning. Bostdderna uppfyller ddirmed milj6- och
samhéllsndmndens mal vad géller avstand till busshallplats med god
turtéthet.

Parkering, varumottag, utfarter

Planomradet ligger inom det som i kommunens parkeringstal definieras som
zon 2 — inre staden. For flerbostadshus inom detta omrade ska 1,1 parkering
per lagenhet alternativt 11 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA)
ordnas.

P& grund av omradets relativt centrala ldge med nérhet till bade
livsmedelsbutik och busshallplats dr det dock motiverat att gora avsteg fran
parkeringsnormen. Omrédet ligger d&ven exempelvis pa samma avsténd fran
centrum som Storsjo strand som rdknas som zon 1. Samhéllsbyggnad
foreslar darfor att det istéllet ska finnas 1 parkeringsplats per ldgenhet
alternativt 10 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA). Detta
innebaér ett behov av ca 400 parkeringsplatser.

Om det etableras en verksamhet 1 bottenplan i ldgenheterna ska
parkeringsplatser ordnas som om omrédet ligger i zon 1. For dvrig service
till exempel café, gym, restaurang med mera ska 16 parkeringsplatser
anordnas per 1000 kvm BTA anordnas och for kontor ska 14
parkeringsplatser per 1000 kvm BTA anordnas. Om bilplatserna anordnas
genom samnyttjande, enligt definition i parkeringstalet, ska 12 respektive 10
platser per 1000 kvm BTA anordnas. Bilplatsbehovet kan dock skilja
vistentligt mellan objekt, beroende pa ldget och verksamhetens art. Exakt
parkeringsbehov ska dérfor bestimmas 1 bygglovskedet.

Enligt riktlinjerna i kommunens parkeringstal ska for varje pabdorjat 30-tal
parkeringsplatser minst en plats ges en utformning och placering som
lampar sig for personer med nedsatt rorelseformaga. Parkeringsplatsen ska
vara minst 4,2 meter bred och markeras med att den ar avsedd for
funktionshindrade. Géngavstandet till mélpunkt/entré bor inte Gverstiga 25
meter. Lutningen pé forflyttningsvdg mellan bilplats och entré bor inte
overstiga 1:50 (2 %).

Inom planomrédet ska parkeringsplatser for cyklar ordnas 1 enlighet med
kommunens parkeringstal. For flerbostadshus giller att 25 platser for
boende och 3 platser for besokande ska ordnas per 1000 kvm bruttoarea
(BTA).

Exakt antal parkeringsplatser for bilar (inklusive for parkeringsplatser for
person med nedsatt rorelseférmaga) samt for cyklar ska studeras narmare 1
bygglovskedet.

Mot Pampasvigen medges inga utfarter for motorfordon. Mot Litsvigen
medges en ny utfart frdn planomradet. Mot den nya dragningen av
Jégarvallsvdgen i sddra delen av planomrédet medges tva utfarter.
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Varumottag ska ske pa den egna fastigheten.

Hélsa och Sdkerhet

Rdddningstjdnst

Omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill siga rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid
som forflyter fran dess att riddningsstyrkan larmats till dess att
rdddningsarbete har paborjats.

Till Grupp-1 bebyggelse hor bland annat koncentrerad centrumbebyggelse
eller sluten kvartersbebyggelse med bostédder, butiker, varuhus, kontor,
samlingslokaler och bostadsbebyggelse i fyra vaningar eller hogre.
Planomrédet ligger inom omrade som klarar en insatstid pa mindre &n 10
minuter.

Brandposter utfors av Féltjdgarna fastigheter AB efter samrad med Vatten
Ostersund/R4ddningstjinsten.

Farligt gods
Planomrédet ligger inte 1 anslutning till nagon transportled for farligt gods
eller primér infart till Ostersund.

Radonférekomst

Enligt en Oversiktlig kartering av risk for radonavgivning fran mark tillhor
planomradet s.k. normalriskomréde. Varje fastighetsigare skall sjilv gora en
egen radonmitning, i samband med grundundersdkningen fore startskedet
for att faststdlla radonhalten pa platsen. Dar radonvérdet i marken dr 10-50
kgBq/m’ skall byggnader uppforas med radonskyddad konstruktion. Dar
radonvirdet i marken Gverstiger 50 kgBq/m’ skall byggnader uppforas med
radonsiker konstruktion.

Fdrorenad mark

For I5:s gamla kasernomrade har Sweco Viak AB gjort en
markmiljobeddéming, daterad 2007-03-05. Inom kasernomradet
konstaterades 17 omrdden, varav sju ligger i planomrédet, dér den tidigare
verksamheten har bedomts kunna utgdra fororeningsrisk for mark och
grundvatten. For flertalet av omrdden overskrids platsspecifika riktvirden
vad géller Kénslig markanviandning (KM), dit bland annat flerbostadshus
raknas.
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planomradet. Planomradet ligger i den nordostra delen av omradet.

Markfororeningarna bestar framfor allt av misstidnkta drivmedel — oljespill.
Nedan f6ljer en sammanfattning av patriffade markfororeningar inom
planomradet, for noggrannare beskrivning hinvisas till
markmiljoundersékningen.

Objekt 3, 4, 6 och 9

I de olika punkterna har t.ex. alifater, aromater, bensen, PAH:er samt laga
metallhalter pdtraffats. Platsspecifika riktvérden for kénslig
markanviandning (KM) 6verskrids ndgot. Vid markanvdndning motsvarande
KM ér det 1ampligt med en utokad undersdkning och kontroll samt eventuell
atgird av objektet.

Objekt 10

P& punkten har petroleumkolvéten patraffats i jorden samt i grundvattnet.
Foreslagna platsspecifika riktvirden motsvarande KM 6verskrids nagot med
avseende alifater, patraffade halter alifater samt aromater i grundvattnet. Att
patriffade fororeningshalter i jord underskrider riktvirden motsvarande
mindre kénslig markanvdandning (MKM) trots att hdga halter har patréffats i
grundvattnet kan tyda pé att fororeningskéllan inte &r identifierad. Kontroll
genom provgropsgravning, provtagning samt eventuell atgérd
rekommenderas.

Objekt 11

Petroleumkolviten har patriffats i jorden 1 en av tva undersokningspunkter.
De patréiffade halterna i marken underskrider foreslagna platsspecifika
riktvirden motsvarande kinslig markanvindning (KM). Ingen ytterligare
atgird dr darfor nddvandig.
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Objekt 15

Petroleumkolviten har pétraffats i jorden i sex provtagningspunkter samt i
grundvattnet. For omradet rekommenderas en kompletterande undersokning
for att lokalisera en mdjlig ’hotspot”. For omradet 6verskrids platsspecifika
riktvirden motsvarande kanslig markanvéndning (KM) i tva punkter. Vid
markanvandning motsvarande KM ir det lampligt med en utdkad
undersokning och kontroll samt eventuell atgird av objektet.

Slutsatser och rekommendationer

Samhéllsbyggnad/Miljo- och hilsa konstaterar att vissa punkter i omradet
kréver sanering for att omrddet ska bli lampligt for bostadsbebyggelse. I
planomrédet finns ocksa en gammal bensinstation med tillhérande bensin-
och dieselcisterner under mark. En forutséttning for att bygglov ska kunna
ges Ar att bensinstationen sanerats. Innan bygglov far beviljas ska darfor
atgirder vidtas sa att marken klarar riktvarden vad géller Kénslig
markanvéndning (KM). Sanering ska &ven ske i omraden som ska dven for
lek- och friytor. Detta regleras med en planbestimmelse. Sanering ska ske 1
samrad med Samhillsbyggnad/Miljo- och Hilsa.

Stérningar

Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostdder for att klara en god boendemiljo:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

WSP har utfort en bullerutredning, daterad 2014-02-14, {or planerad
bebyggelse for att se om géllande riktvarden for trafikbuller uppfylls samt
ge en dversiktlig bedomning av atgérdsbehov.

Utredningen har utgatt ifran trafikmédngder som fatts fram efter
trafikmétningar pa Litsvigen respektive Pampasvégen. Utredningen har
utgdtt fran att géllande hastighetsbegrinsning pd Pampasvigen (50 km/h)
kvarstir men att hastighetsbegransningen pa Litsvigen utanfor planomradet
sdnks fran 70 km/h till 50 km/h. For strdckan finns dven planer pa att sdnka
hastigheten. En bullerberdkningen har dven tagits fram om
hastighetsbegrinsningen pa Litsvdgen behalls.

For bebyggelsen inom planomrédet dr det inte aktuellt med négra avsteg
fran bullerkraven. En forutséttning for att tva av punkthusen ska kunna
placeras enligt illustrationskartan dr dérfor att hastigheten pa Litsvéigen
sdanks. Om hastigheten pé Litsvdgen inte sdnks kommer punkthuset att
behova flyttas ldngre bort frén Litsvigen.

Utredningen drar foljande slutsatser:
- I stort sett alla fasader klarar riktvardet 55 dBA. En del pa ett
lamellhus nérmast har dock en hogsta ekvivalent ljudniva pa 55,7
dBA. Detta bedoms ligga inom utredningens felmarginal och
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Samhiéllsbyggnad/Miljo och Hilsa bedémer ddarmed att det kan
accepteras.

- Om hastighetsbegransningen pa Litsviagen inte sanks till 50 km/h
klaras inte riktvirdena vid fasad pd punkthuset narmast Litsvéigen.

- Riktvérdena f6r inomhusnivaerna bedoms kunna klaras med ratt
fasaddimensioner.

- Uteplats med hogst 70 dBA ljudniva kan ordnas pé gardsytan.

- Konsekvenserna for befintliga bostdder om de nya bostidderna byggs
bedoms trafikbullerméssigt vara forsumbart.

Pé plankartan regleras att Riksdagens krav pa bullernivierna f6ljs genom en
bestimmelse om att ’Huvudbyggnader ska utformas sa att Riksdagens
riktvarden for bullernivaer, dvs. 30 dBA ekvivalent niva inomhus, 45 dBA
maximalniva inomhus nattetid och 55 dBA ekvivalent niva utomhus (vid
fasad), inte Gverskrids. Uteplats ska ordnas sa att maximal niva for buller
inte verstiger 70 dBA”. Detta maste visas i bygglovskedet.

Trygghet

Narliggande busshallplatser ligger 1 exponerade ldgen. Fran centrala
Ostersund till planomradet #r det som oskyddad trafikant méjligt att ta sig
pa flera alternativa trafikseparerade vigar. Dessa faktorer kan leda till en
okad trygghets kinsla.

Idag ar omradet relativt 6de kvills- och nattetid trots sitt centrala lige.
Den nya bebyggelsen innebér att tryggheten inom omradet kan forvéntas
oka dven for forbipasserande eftersom platsen blir mer befolkad.

Parkeringsplatser i omradet kommer att ordnas dels i form av garage under
de planerade byggnaderna och dels 1 form av parkeringsdick. Dessa
parkeringsldsningar kan, om de inte utformas pa ritt sitt, bidra till att skapa
otrygga platser. Det blir darfor viktigt att 1 bygglovskedet beakta aspekter
som till exempel belysning (bdde placering och val av armatur) och
overblickbarhet. Det dr dven viktigt att farg eller fasadmaterial pa garagen
utformas sa att de bidrar till att garagen upplevs som trygga. Detta kan till
exempel ske via ljusa kul6rer péd innerviggar samt innertak.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Féltjagaren fastigheter AB har VA-, spillvatten-, och dagvattenledningar i
planomradet. Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund kommer pa sikt ta dver
ansvaret for drift och skotsel av de allmdnna VA-, spillvatten och
dagvattenledningarna enligt avtal mellan Faltjdgaren fastigheter AB och
Ostersunds kommun.

Planforslaget innebir att ledningarna kommer att behova flyttas. Ny
dragning av ledningarna sékerstélls genom ett u-omrade pa sex meter 1 den
norra delen av planomradet parallellt med Pampasvigen samt vid planerad
uppfart 1 sydvést fram till tdnkta forbindelsepunkter. Fran de tinkta
forbindelsepunkterna kommer det att behdva dras ledningar genom omrédet.
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Dessa lagen har inte sidkerstillts med ett u-omrade. Flytt av ledningarna
bekostas av exploatdren.

Dagvatten

Dagvatten bor 1 forsta hand tas om hand lokalt genom LOD-anldggning. Om
det vid utbyggnaden, efter teknisk utredning, inte visar sig mojligt ska
dagvattnet kopplas pa kommunala ledningar. I sé fall ska det forst fordrojas
1 fordrojningsmagasin. Samrad angéende dagvattenhanteringen ska ske med
Vatten Ostersund i samband med bygglovet. Eventuell flytt av befintliga
dagvattenledningar bekostas av exploatoren.

Snéupplag

Inom planomréadet ska det anordnas gemensamma ytor for sndupplag. Detta
regleras med en planbestimmelse. Om det blir aktuellt att stycka av
fastigheten i fler fastigheter ska upplagsytorna kunna vara gemensamma for
flera fastigheter. Syftet med bestimmelsen ar att upplag for all sno for
kvartersmarken ska hanteras pa kvartersmarken inom planomrédet.

Vérme och kyla

Fjarrvirme finns 1 omradet sedan tidigare med berdknad kapacitet av ca 1,3
MW. Om befintliga gamla byggnader i omradet, som dr ansluta till
ledningsnitet, ska forsorjas dven 1 framtiden finns uppskattningsvis ca 0,6
MW tillgéngligt for ytterligare nyanslutning inom planomrédet.

Det dr dock tdnkt att befintliga byggnader rivs i samband med
genomforandet av planen. Darmed kommer dven befintliga
fjarrvarmeledningar till byggnaderna att tas bort. Kostnaderna for detta
belastar exploatoren.

E/ och tele

Teleledningar finns inom planomrédet parallellt med Litsvégen i dster samt
utmed gang- och cykelvégen i 6stra delen av planomradet. Elledningar finns
sOder om planomradet i den tdnkta nya dragningen for Jagarvallsvégen.
Ledningarna sédkerstills med ett u-omrade. Eventuell flytt av ledningarna
bekostas av exploatdren.

Jamtkraft AB har bedomt att det finns ett behov av tva néitstationer inom
planomradet. For hela planomradet finns dérfor en planbestimmelse om att
Tekniska installationer far uppforas. Utformning och placering provas
genom bygglov.”

Avfall

Avfallshantering ska ske inom 50 meter fran entré. Sophus ska placeras sa
att hdmtning av avfall kan ske utan att renhallningsfordonen behover
backvinda. Lampliga 14gen for sophus ska studeras ndarmare i
bygglovskedet.

Nérmaste atervinningsstation finns vid ICA Maxi ca 500 meter norr om
planomradet.
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Administrativa fragor

Utokad lovplikt géiller inom med n;-markerat omrade dir marklov kravs for
fallning av trdd med storre diameter &n 0,3 meter.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna hanteras enligt foljande tidplan.
Antagande April 2014

Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft ca en ménad efter
antagandebeslutet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Féltjdgaren 7 AB ansvarar till en borjan for befintliga allménna vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar. Ansvaret 6vergar sedan pa sikt till
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund enligt avtal mellan Filtjigaren 7 AB
och Ostersunds kommun.

Brandposter uppfors av Faltjagaren 7 AB efter samrdd med Vatten
Ostersund/Réddningstjdnsten.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Exploatoren/Féltjigaren 7 AB ansvarar for genomforandet av all om- och
nybyggnation samt ovriga erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allmén plats dvs. gdng- och cykelvégen i
véstra delen av planomradet.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av VA-anlidggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad forbindelsepunkt
till egen byggnad.

Avtal

Ett avtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet finns mellan
exploatdren och Samhillsbyggnad/Ostersunds kommun.

For stadsdel Norr finns ett ramavtal mellan exploatdren och Ostersunds
kommun. Avtalet reglerar bland annat dverlételse av allmén platsmark.



33 Antagandehandling

Fastighetsrattsliga fragor

I detaljplanen redovisade u-omraden &r avsedda for forldggning av allmdnna
underjordiska ledningar som VA, el och teleledningar. Rétten att forldgga
ledningarna ska sédkerstéillas med ledningsritt eller servitut. Respektive
ledningsigare ansvar for och bekostar ledningsritt. Om Vatten Ostersund
ska ta 6ver VA-, Spillvatten och dagvattenledningar ligger dock ansvaret pa
den som for tillfdllet 4r ledningshavare att ans6ka om och bekosta
ledningsritt eller servitut for de ledningar de 1dmnar ifran sig. Detta giller
forutsatt att ledningarna inte flyttas till allméin plats mark.

Planforslaget medger avstyckning fran fastigheten Norr 1:12 i en eller flera
bostadsfastigheter. Ansvaret for att ansdka om och bekosta avstyckning
ligger pa exploatoren/respektive fastighetsdgare. Om det blir aktuellt med
mer @n en ny bostadsfastighet inom planomradet kan det bli aktuellt med
servitut for att skapa utfart fran de nya fastigheterna. Det kan dven bli
aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning for parkering samt sndupplag.
Exploatoren/Féltjdgaren 7 AB ansvarar for att anséka om och bekosta
servitut och gemensamhetsanldggningar som tillkommer till f61jd av
planforslaget.

Befintlig gang- och cykelvig i vistra delen av planomradet planldggs som
allmén platsmark. Genom fastighetsreglering har marken dverforts fran Norr
1:12 till intilliggande kommunal gatufastighet Norr 1:4.

Jamtkraft AB har ledningsritt for befintliga fjarrvirmeledningar till
befintliga byggnader som gar parallellt med géng- och cykelvédgen i véstra
delen av planomradet. Byggnaderna kommer att rivas i samband med
genomforandet av detaljplanen. Ledningsréitten kommer didrmed inte langre
behovas och foreslas darfor tas bort. Ansvaret for att anséka om
lantmaéteriforréttning for att ta bort ledningsrétten ligger pa
exploatoren/Faltjagaren 7 AB. Kostnaderna for forrattningen samt eventuell
ersittning regleras i forrattningen.

Ekonomiska fragor

Vid bygglovprovningen ska inte planavgift tas ut. Bygglovavgift ska tas ut i
enlighet med géllande bygglovtaxa. Avgift for rivningslov ska tas ut i
enlighet med géllande taxa.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dtgarder inom kvartersmark, till
exempel kostnader for forfinad geoteknisk undersokning samt nédvandiga
atgirder for att atgérda befintliga markforeningar, sanera bensinstationen
mm.

Eventuell flytt samt borttagande av ledningar i samband genomforandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

I samband med bygglovskedet behdver exploatdren sjilv gora en detaljerad
grundundersdkning for att faststilla markens beskaffenhet.
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I samband med bygglovskedet behdver exploatdren/fastighetsdgaren vidta
atgirder for att atgarda patraffade markfororeningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector pd Trafik, park och Lantmiteri har hjalpt till med
genomforandedelen av planbeskrivningen. Albin Mansson och Johan
Persson pa Miljo och Hélsa har hjélpt till 1 fragor kring milj6é och hélsa. Jan
Asplund pé Trafik, park och Lantméteri har hjilpt till i fragor kring trafik.

Sweco Arcitects AB har varit delaktiga i planarbetet och tagit fram
illustrationer, illustrationskarta mm.

Ostersund den 26 februari 2014

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt



