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HAKANSTA 1:68 m fl

(B8-omradet)
Brunflo, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR och UNDERLAG

Utstillningshandlihgar

Utstdllningshandlingarna omfattar plankarta med planbestdm-
melser, illustrationskarta, planbeskrivning, genomfdrandebe-
skrivning och samrédsredogorelse daterade den 2 december
1991.

Ovrigt underlagsmaterial

Fastighetsfdrteckning daterad 1991-12-05

- Grundkarta &jourfdrd 1991-10

- Gveréiktlig geoteknisk utredning daterad 1990-08-29
- Programutredning £8r "Skolkvarteret™

- Utredning och varmefdrsdérjning

- Principutredning och kostnadsber&kningar £6r tekniska
anlaggningar

- Prelimindr exploateringskalkyl

- Berdkningar for erforderliga bullerskydd
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

3

Planen syftar till att mdjliggéra bostadsutbyggnad i Brunflo
enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram och Omrades-
planen £6r Brunflo - Grytan.
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Fullt utbyggt inneh&ller planen ca 325 bostdder med for-
skolor, skollokaler och gemensamhetslokaler f8r omréadet.
Butik och andra handels- och servicelokaler m&jliggdrs
ocksd. Stor vikt har lagts i planarbete och planutformning
p& att omrddet ska kunna bli ett levande omrade med god
ndrservice och stora méjligheter till aktiviteter trots ett
litet befolkningsunderlag.

Vare sig man bor i eget hus eller i ldgenhet ska man dess—
utom kunna ha egna odlingar, kompost och f£8rvaringsm&jlig-
heter inom ndra rédckhdll.



Ca 250 av bostidderna byggs ut i ett f£Orsta skede medan re-
sterande ca 75 lgh kan tillkomma successivt eller vid senare
tidpunkt d& befolkningsstrukturen fdérdndrats och ett till-
skott &r angeléget.

Omradet som skall bebyggas dr idag obebyggt s&ndr som pa ett
antal militdra fredsfdrrdd som skall rivas. Tre villafastig-
heter ingdr dessutom i planen. Marken utgdrs huvudsakligen
av skogsmark.

Planen &r uppbyggd kring en genomgdende gata £6r bil- och
busstrafik med separata gang,—- cykel- och sparkbanor med
mellanliggande tr&dalléer och omgiven av byggnader som an-
knyter till linets byggnadstraditioner i volym och material-
val.

Husen ir huvudsakligen grupperade kring traditionella gérdar
och varje kvarter har direktkontakt med friomrdadena.

Byggnaderna &r som hdgst vad vi i dagligt tal kallar 2 1/2
eller 2 3/4 vaningar (3 bostadsplan ddr det &versta planet
dr vindsvaning).

En bidrande tanke i planen har varit att méjliggbra gemen-
samma lokaler som ska ha en bred anvandning £6r boende,
féreningar, skola-fdrskola och fritid och ha karaktdr av
bygdegdrd.

F6r skolan i omrddet planeras en integration mellan for-
skola-skola-fritidshem. I en separat utredning £6r skol-
kvarteret har alternativa utbyggnadsm&jligheter och program
f6r bade gemensamhetslokaler och fdrskola-skola-fritid
(eventuellt kombinerade med bostdder) tagits fram.

Andra viktiga utgdngspunkter f£6r planens utformning har
varit att utnyttja synkontakten med Kastalen i Brunflo
(gatustridckningen styrs delvis av detta) liksom med
Mariebysidan och Storsjdn. Direktkontakt och anknytning

till det omgivande landskapet har ocksd efterstrdvats liksom
goda gang-, cykel- och sparkférbindelser med Brunflo samt
nadrhet till bussen. Av vikt &r ocksd att St Olofskdllan
skyddas och dess vatten tas till vara i stadsbilden.

Dagvattnet i omrddet skall tas om hand lokalt och odlings-—
m&jligheter ska finnas inom kvarteren. Organiskt avfall
skall kunna komposteras och nyttjas till odlingarna. Kall-
sortexing av avfallet skall ske.
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PLANDATA

Lige och areal

Planfdrslaget &r den fdrsta del som detalijplaneldggs av ut-
byggnadsomradet Hakansta-Grytan i Brunflo.

Planomrddet ligger direkt norr om Brunflo samhdlle med ett
avstadnd pd mellan 1,5 och 2 km till Brunflo centrum. Det
omfattar stérre delen av kilen mellan E75, Kyrkvdgen,
Sédergadrd och kyrkogdrdsomrddet med undantag f£6r befintlig
bebyggelse mot Kyrkvdgen i norra delen av planen. De de-
larna kommer att planldggas i1 ndsta skede tillsammans med
omradena norr om Kyrkviagen.

Den sédra delen av planomréddet sydvast om S&dergdrd omfattar
redan planlagd mark. I Svrigt innebdr planfdrslaget att de
detaljplanelagda delarna av Brunflo utdkas.

Planen omfattar ungefdr 36 ha.

Markdqgoférhallanden i stort

Kommunen &dr &dgare till all mark nordost om E75 inom
Hakansta, Grytan och S8dergard fdrutom S8dergdrd 1:6 och
1:167. Marken inom Pré&stbordet &gs privat och av kyrkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omrddesplan f&r Brunflo - Grytan antagen 1986 gédller for
omrddet. Det aktuella planomradet omfattar bl a utbyggnads-
omrddet B8, ett handelsomrdde (C) samt en del av ett kul-
turhistoriskt intresseomrdde (K4). Detaljplanen std@mmer vil
dverens med dversiktsplanen fdrutom att E75 inte flyttats
innan utbyggnaden startar.

I Oversiktsplan £8r Ostersunds kommun har en utdkning av
utbyggnadsomr&dena i H&kansta - Grytan gjorts i norra delen
av Grytanomrddet (B9 och BlO-omrddena). Det berdr inte denna
f8rsta etapp av utbyggnaden.




Detaliplan

Planomrddet grdnsar till och omfattar en mindre del av
géllande detaljplan f6r Sédergdrd faststdlld 1972-11-16. Den
del som nu berdrs utgbres av parkmark och tas med £&r att
fastldgga strédckningen av en gadng-cykel-sparkvég.

Bostadsfdrsdriningsprogram

Hakansta — Grytan finns med i kommunens langsiktiga bostads-
f&rsdrjningsprogram £6r utbyggnad 1997 och senare.

Programfrigor

Under varen 1990 utarbetades ett fdrslag till program f£o6r
utbyggnadsomradet Hakansta - Grytan. FOrslaget har varit pa
remiss inom kommunen men har &nnu inte reviderats och sam-
manfattats efter remissen. En av orsakerna &r att Onskemdl
om utdkade mark- och utbyggnadsreserver f£8r bostadsbyggande
ledde till férslag i Oversiktsplanen f&r Ostersunds kommun
om en utdkning av utbyggnadsomrddena i H38kansta - Grytan.
Oversiktsplanen antogs 19/6 1991 med den fdreslagna
utdkningen.

Programremissen och samrdd har gett f&ljande madls&ttningar
£f8r omrddet. o

* Utbyggnaden av B8-omradet skall innehdlla reserver for
bostadskompletteringar lidngre fram.

* Garderingar f£6r tre olika satt att ordna varmefdr-
sdrjning maste finnas tills beslut fattats i fragan.

* M&6jlighet till olika stdllningstaganden i skolutbyggnad
skall finnas. Mark reserveras fér 1l&g-, mellan- och
hégstadieklasser. Inriktningen dr att till att bdrja med
bygga integrerade forskole-lagstadium-fritidshemsenheter
f6r behovet inom B8 och ha mdjlighet att senare bygga
dven fdr mellan— och h&gstadiet.

* 100 %-ig tillg&nglighet f&r rdrelsehindrade efter-
strédvas.

o

* Ligenhetsfdrdelning ca 70 % flerfamiljshus, 30 % -smdhus
(Smahus &r villor, parhus, kedjehus eller radhus obero-
ende av upplatelseform).

* Separat gang-cykelvdg mot Brunflo Centrum maste finnas
dad omradets inflyttning pdbdrjas.

* Anslutningar till E75 maste byggas med refuger -och
k6rfalt f£6r vénstersvdngande trafik fran E75.



Dagvatten mdste omh&ndertas lokalt.
Odlingsm&jligheter ges i omrédet.

Avfallet skall k&llsorteras och organiskt avfall
varmkomposteras.

Bussen ska gd& in i omradet.



10

AMNESVIS GENOMGANG AV PLANEN

NATUR OCH FRIOMRADEN, KLIMAT M M.

Mark och vatten, lek och rekreation

Planomrddet utgdrs huvudsakligen av skogsmark men &ven av
gammal vall och &ngsmark. Inom stérre delarna av omradet
som ska bebyggas har skogen huggits ner och endast ett fatal
tridd och tréddridder kunnat bevaras p g a skogens alder vid
avverkningen.

Omradet ligger i svag sydvédstsluttning och vetter ner mot
Storsjdn och har goda klimatf&rutsdttningar och solinstral-
ning.

Mot S&dergdrd finns ett 80-100 meter brett skogsparti som
behdlls f6r lek och rekreation.

Den karaktdristiska och vackert trddbevuxna slénten upp mot
Kyrkvigen bibeh&lls intakt. D&r springer den anrika St
Olofskdllan fram i flera k&1l1lfldden. K&llan ska skyltas och
det ska g& att hidmta k&llvatten vid k&llflddena eller den
del av dammen som behdlls. Vattnet skall ocksd tas till vara
som vattendrag ner genom omrddet. En kulturstig anldggs
nedanfdr slinten f£8rbi k&llan med anslutning till bebyggel-
sen. Slidntens norra del kan bli en fin liten k&lkbacke.

Nirmast E75 har blandade 18v- och barrtridd kunnat behallas
till vissa delar och bildar delvis en avskdrmning mot E75
fran omradet.

Flerfamiljshusens gardar védster om den genomgaende vigen
vetter mot ett samlat parkomrdde dir den gamla &angsmarken
ska &tervinnas efter stubbrytning. Vattendraget kan ddmmas
upp i en grund damm bdde som vattenmaga31n och f6r att det
Ar fint. Djupet ska inte vara stbrre &n 20 cm. Angen kan an-
vidndas vid t ex midsomrar, valborgsmissoaftnar och till
andra utflykter och f£8r spontana bollekar. F6r att erhadlla
en bullerskyddad parkmiljd anl&ggs kullar mellan parken och
E75:an.

Stora stenblock finns i omrd&det. Nagra har skyddats i
planen, andra bdr flyttas men beh&llas.

Lekplatser ordnas inom skolkvarteret och inom bostads-
kvarteren.

P& skolomrddet anliggs en bollplan med grus pa
40 x 60 meter. Li&ngdhoppbana och kulbana m&jliggdrs.
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Alla kvarter har direktkontakt med friomréddena.

Planomrddet ligger i en gammal kulturbygd med byvdgar och
stigar f£6r fina promenadrundor. Backens fritidsomrade med
motionsspdr och elljusspdr liksom Storsjdstranden kan nés
efter passage under E75 via gangtunnel och &ver jarnvagen
via en bombevakad 6vergdng vid Brunflo Hembygdsgard.

Geoteknik

K-konsult Jamtland AB har utfdrt en dversiktlig geoteknisk
undersdkning f&r omrddet. Berget ligger till stora delar
mycket ytligt och ett stdrre omrdde bestdr av organiskt
material till 0,5 - 1,5 meters djup. YtfSrsumpning har skett
p& ndgra omrdden. Mycket ytvatten finns i omradet som inne-
h&ller tre dikessystem med olika utlopp.

Unders8kningen har pdverkat planen bland annat genom att
k&dllarldsa hus fdreslds samt att villor kommer att byggas
som grupphus och inte upplatas som sjdlvbyggartomter. Inom
en del av grupphusomrddet kommer det organiska jordlagret
att behdva schaktas bort vid grundl&ggning av husen.

Marken beddms som normalradonmark.

I samband med projektering av bebyggelse inom omradet bdr
detaljerade grundundersdkningar gdras.

Kulturhistoriska intressen och fornlimningar

Sldnten upp mot Kyrkvdgen ovanfdr den planerade bebyggelsen
utgdr ett viktigt kulturhistoriskt omrdde med St Olofskdllan
och andra fornldmningar i form av gravhdgar och r&sen. Om-
rddet ingadr i de centrala delarna av ett stérre kulturhisto-
riskt intressant omr&de med ldmningar, struktur och bebyg-
gelse fran den historiskt starka Brunflobygden frén j&rn-
dldern och framé&t. Inom hela omrddet som pd plankartan har
benimningen NATUR/KULTUR krdvs l&nsstyrelsens tillstdnd
enligt fornl&mningslagen £O6r alla markingrepp.

Tvd lador skyddas i planen liksom odlingslandskapet sydost
om k&dllomrddet. Synkontakten med Brunflo Kastal och Brunflo
Hembygdsgard dr ocks& av vikt £&6r att omradet ska behadlla
och utnyttja kontakten med sin traditionsrika omgivning.

Odling

Ett odlingsomrdde f£&r lantbruket (d&r ndrheten till bostads-
bebyggelsen begri@nsar anvindningen av besprutningsmedel m m)
bibehdlls i planomrddets syddstra del.

Det skapar bl a kontakt med omgivningens ursprungliga ndring
och landskap.
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Odlingsomradet &r inte avsett f£6r allménheten; lek, strovtdg
och rastning av hundar f&r inte ske inom de odlade markerna.
Betridande far endast ske pd jordbrukets villkor.

0dlingsm&jligheter f&6r de boende ordnas inom kvarteren.
Méjligheterna att kompostera organiskt material och att
férvara livsmedel i jordkdllare bdr ocksd tas tillvara inom
kvarteren som ett komplement till annan livsmedelsfdrvaring.
Bade odlingen och jordkdllarfdrvaring har stark tradition i
l&net.

Ett markomrdde reserveras fér skoltrddgard.

BEBYGGELSE

Bostider

Bostdder kan byggas i tio kvarter, A-E och G-K, av
varierande storlek. Totalt inrymmer planomrddet ca 325
lédgenheter.

Kvarteren ‘A, B, C, E, F, G och I bebyggs i f8rsta omgangen
och medger ca 250 bostider. D tas i ansprdk dad behov av bo-
stider f8r &dldre motiverar detta. Kvarteren H, K och. L.be-
byggs 1 senare skeden.

Det finns m&jligheter att utnyttja kvarteren delvis pa& andra
sitt dn vad som anges i tabellen avseende hustyp och
upplételseform. Exempelvis kan stdrre eller mindre antal
radhus byggas av hyres— och bostadsrédttsomrddena vilket
padverkar antalet ligenheter, liksom férdelningen mellan
parhus och villor kan varieras i kvarteren B och C.
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Det exemplifierade antalet bostdder av olika typ ger £or-
delningen 72 % ligenheter i flerfamiljshus och 28 % i sm&hus

i det férsta utbyggnadsskedet.
Ungefdr 75 ldgenheter (ca 20 % av totalantalet) reserveras

fér senare utbyggnad.

xvar-l| AVTAL BosTADeER LOKALER surial 11ARKA exp- UPPLATELSE-

72k || o7 | vacay BTAm|  TYP sranBrand’ i AL | HOSTYP | Formt A
€x. |, HYRES -
Alcass| 77 Fierr \osoo| - ~ luéoolosas|039| 2,5
12 hoh PR\ | 2 vimms) B sy
47 5)5 'PARH gKP‘BYﬁéﬂA
BCIT\ 1 Vinoe  |6.400 | oAcHEN (1000|7400 Y2100,0.18 |} rmeeyy | AGANDERATT
£, BOST. A
2:: . T NAGRA 2 VAN.
: - 0L SAHHAN -
D |4%0\30 Lot |2.400 |PERSpNALL.| — o400 |5.300 | 0.45 |BveT fus %ﬁ” oo
© OSIUKHPL INGAR) 23, VAN, ESRATT
el— |~ | = 1ESC ks (1200 [1200 [6-450 | 0.19 | 1 VAN. KOHHUNAGT
(28) |(28 FLERE) (2.400)] (—)  |(=) k2.400) (037)(2% vin) 505y wirt)
Fy{—1| — — |eXeo%"  |2000|2000 {1.200 | 1.5 | /-2 vdN. | KOMMUNALT \PARKERING
P2l —| — — |55 wo| 10 | 200 {05 |1 vin. €L DELAGT |LIGEER.
EX. (KONTOR 2 ocy A
Gl | 8% FLeer. (11200 o — 200 5200 | 0. ) YRES - EL.
41 12 RaDHUS e h200 P5.20 \0-54 \a 3y, iy |sosTRATT
p CA| 35 FLERE.  13.200 |SKOLA O ee |~1.200}4.400 i6.100| 0.27 | 1 VAN. (skoLd) | KommuwidcT
(cA85) (65 FLERF) |(5.600) ( =) (=) |5.600) (0.35)| 23/, VAN BOST)| iy RES o b
. . lkowror o |ex. HIRES £ |inrL. Foe
I \AI7|/TFLERE: 1400 ISERVICE 6150 2,000 16.300 | 0.321 2 VAW. BOST BXTT | sHéLeH.
Klcae | 6 Freer | €5 |KONTOR 0. : HYRES EL. - | LANPL FOR
RE oo \servics (600 \1000 \2600 |0.62| 2 VAN, \gpstigrr | siven
Ll-1- — |surik  |300 | 300 (2400|003 1 VAN |ToANOE"
o7 | 230 25700 7000Yi2.700

Kvarters— och byggnadsutformning

En av planens intentioner har varit att utveckla och ta
vara pa bebyggelsetraditioner fradn l&net bade i byggnader-
nas volymer och material liksom i gdrdarnas uppbyggnad. Hus-
héjderna har begrdnsats till 2 1/2 - 2 3/4 vaningar vilket
samtidigt ger m&jlighet att erh&lla tillg&nglighet till
ligenheterna med hiss. Husen bdr anpassas till traditionell
bebyggelse bdde betridffande form och material. (sadeltak med
taktegel, tridfasader, tydliga socklar etc). Variation i
byggnaderna och gdrdsgrupperna bdr efterstrdvas sa att de
far sin egen karaktdr och sina k#nnetecken. Huvudentréerna
bdr ligga mot gdrdssidan. Genomgdende entréer efterstrdvas.
Fidrgsdttningen inom omrddet skall ha en samstdmmighet men
varieras. '

Gardarna i kvarteren nirmast den centrala parken &Sppnas mot
parken. G&rdarna kan gdras helt bilfria med mycket hég till-
gdnglighet om entréerna gdrs genomgéende.

Férutom att hushdjderna inte &verstiger 2 1/2 - 2 3/4
vadningar skall volymerna vara enkla och avgrdnsade. Smala
husdijup dr att féredra.
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Skola, barnomsorg och gemensamhetslokaler

En férskoletomt f£8r smdbarnsdaghem har avsatts i kvarteret
C. Tomten rymmer fyra avdelningar. Prelimin&drt har behovet
beddmts till tvd avdelningar £f8r &ldrarna 0 - 3 ar, men
reserven bdr behdllas f&r eventuella andringar eller £6r
framtida behov.

I f6rsta skedet byggs dessutom lokaler f&r helt integrerade
avdelningar med f&rskola-skola-fritidshem f£&6r &ldrarna frén
4 upp till 9 &r (motsvarande lagstadiet). Prelimindrt behdvs
fyra siddana "klass"-enheter. Genom integreringen mellan
férskola ~ skola —fritidshem kan (bland annat) en flexibel
skolstart erh&llas. Reserv hdlls for att i senare skede
kunna bygga skollokaler - fritidsklubb £6r aldrarna 10-12
&r, kanske &ven skola f£&r 13-15 &r.

Kvarteren E och H kan bebyggas p& olika sdtt beroende pd hur
utbyggnaden planeras:

* Kvarteret E kan antingen bebyggas med skola-fdrskola-
fritidshemslokaler i ett plan eller med
bostédder i
2 3/4- plan.

* Kvarteret H kan inrymma skola £6r &ldrarna 10-15 &r och
fritidsklubb i ett plan i en del och bostdder i en annan
del av omradet, alternativt skola ~ barnomsorgslokaler
f6r alla &ldersstadier (alltsd 4-9 &r, senare ev 10-12
och 13-15 &r) helt integrerade i bostadsbebyggelsen. En
m&jlighet &r ocksd att hela kvarteret bebyggs med bo-
stdder om man i ett sent utbyggnadsstadium tar st&@llning
fér att inte lingre reservera mark £8r skolutbyggnad ut-
bver 4-9 ar.

De gemensamma lokalerna som skall byggas skall. fungera £0r
férskola - skola - fritid, fdreningar och boende i hela om-
radet. Karaktdren av samnyttjad bygdegdrd efterstrdvas. Det
ir genom att omrddet &r sa "litet™ som ett ndra samnyttjande
p& det hir sittet beddms vara praktiskt. Samnyttjandet ar
samtidigt en f&rutsdttning f&r att det ska gd att erhalla
b&de skola och gemensamhetslokaler med sadan karaktdr for
ett sd litet befolkningsunderlag. Om skolkdk byggs skall det
kunna nyttjas dven fdr bygdegarden och de boende.

Fér att se hur man lokal- och byggnadsmdssigt skulle kunna
dstadkomma integrationen mellan f&rskola — skola - fritid,
gemensamhetslokaler och bost&@der har en speciell utredning
med lokalfdrslag, preliminidrt lokalprogram och utformning av
hus och planlésningar gjorts av K-Konsult Jédmtland AB till-
sammans med stadsarkitektkontorets planavdelning. Utredning-
en som heter "Skolkvarteret i H&kansta™ har gjorts bade som
underlag till detaljplanen och till den fortsatta planering-
en och framtida beslut f6r skolkvarteret.

Om inte skollokaler f&r mellan-~ och hdgstadienivderna byggs
i H&kansta kommer barnen i de &ldrarna att gd& i Kastalskolan
(M + H) och i Sérgardsskolan (M) i Brunflo.
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Kommersiell service

I centrala Brunflo finns det huvudsakliga serviceutbudet som
betjidnar dven Hdkansta - Grytan omrddet. Genom de laénga av-
standen, 1,5 - 3,5 km, som knappast kan kallas f8r gangav-
stdnd, finns det i hdgsta grad behov av en mindre ndrser-—
vicebutik i HAkansta - Grytan. Ndrbutiken skall utgdra ett
komplement till. butikerna i Brunflo Centrum och inte en
konkurrens.

Tanken i planen &r att en permanent ndrservicebutik p& sikt
skall kunna etableras i planomrddets norra del (kvartert L).
I kvarteret kan fdrutom en ndrservicebutik pd kanske 100-300
m? dven andra lokaler f£dr service och kontor byggas.

Aven kvarteren I och K kan bebyggas med lokaler f&r service
och kontor i bottenvaning och bostdder p& &vre plan.

Osdkerheten i om det 8verhuvudtaget kan bli en handelseta-
blering i omrddet har gjort att det &ven finns med en
méjlighet att ordna en mindre lokal f&r kioskbutik i
bygdegidrden som t ex skulle kunna drivas av en fdrening
eller kollektivt i omrddet. En separat butikslokal i
butikskvarteret L ska dock efterstrdvas i.fdrsta hand.
Kanske &ven den kan drivas kollektivt eller lokalt via en
férening och med serviceavtal med ndgon av butikerna i
Brunflo?

Arbetsplatser

Férutom arbetsplatser inom skola och barnomsorg m m m&jlig-
gbérs som namnts lokaler f&r handel, kontor och andra icke
stbrande service- arbetsplatser inom kvarteren I, K och L.

Inom kvarteret G kan service— och kontorslokaler inrymmas
mot gatan i samband med byggandet eller i senare skeden
genom att bostdder far omvandlas till lokal. F&r att méj-
liggdra detta bdr bottenvaning mot gata byggas med erfor-
derlig takhéjd £6r arbetslokaler redan frén bdrjan och med
entré-f&rhdllanden som méjliggdr en latt omldggning till
servicelokaler eller kontor.

Tillginglighet

Tillgdngligheten f8r rdrelsehindrade till bost&dderna (an-
delen ligenheter som né&s frén marknivd eller via hiss) kan
bli n#stan 100 %. FOr bostdder ovanpad servicelokaler i
kvarteret I kommer hiss dock inte att kunna kr&dvas. En
méjlighet &r dock att i det kvarteret bara bygga smdldgen-—
heter (l-or och ndgra 2-or) med loftgdngar och en eller tva
gemensamma hissar. I Svrigt fdrutsdtter en 100- %$-ig till-
gdnglighet att alla hus som byggs i 2 vdningar byggs som
radhus, parhus eller villor. (En bostad som byggs i tva plan
definieras som tillginglig &ven om inte bada planen nés. I
det v&ningsplan som né&s fran marken bdr da kdk, vardagsrum
och minst ett sovrum finnas eller kunna ordnas £f&r att bo
staden ska gdra skdl f6r bendmningen tillg#nglig). Aven
gdng- och parkeringsytor, torget m m skall ha en utformning
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i detaljer som gbr dem anvdndbara f6r alla utan stdrre
svarigheter.

Kulturhistoriskt vidrdefull bebyggelse

Tvd lador skyddas i planen som minnesmdrken frdn tidigare
anvdndning av omrddet och f&6r att de ger karaktdristiska
bidrag till miljdn.

Beredskapshinsyn

Brunflo &r skyddsrumsort, men den indelningen kommer att
ersittas av ett annat system och beddmningsgrund f&ér skydds-
rum. Inom Hdkansta f6rvdntas inga skyddsrum komma att
byggas. Ett annat beredskapsténkande som utgdr fran
avbrottsrisker i samh8llet bSr i stédllet g&dlla.

- Ungefdr en tredjedel av omrddet fdreslds utrustas med
reservvarme och viss reservel f6r att bland annat kunna
ta emot nirbefolkningen vid en riktig £8rsdérj-ningskris.
Alla lokaler fdr fdrskolor och skolor samt bygdegdrden
£f8reslds inom den ramen bli utrustade med reservvarme.

- Jordkillare rekomenderas f&r bdde fdrskolor, skola och
bostéader. .

- Matlagningsmdjligheter (skolkék) lokalt i omradet &r en
férdel ur beredskapssynpunkt

De hir &tgdrderna kan utnyttjas i andra sammanhang &n i
krissituationer. Om reservvirme i skollokaler och fdrskole-
lokaler ordnas med vedeldade kaminer med luftburen vdrme och
kokplatta, eller med vedeldad k&kspanna som ansluts till
byggnadens system, kan det bli ett stort trivselvdrde och
vara bra &ven ur pedagogisk synpunkt.

Att bevara St Olofsk#llans vatten kan ha férdelar ur
beredskapssynpunkt fdrutom att det bdr ske av andra
praktiska, kulturhistoriska och miljoémédssiga sk&l och som en
tillgéng som k#llvatten av hég kvalitet.

Jordkdllare nyttjas inte bara i krisldgen utan kan even-
tuellt innebidra att vissa lagringsytor kan minskas i kdken
samtidigt som det &r ett komplement som &r rimligt om od-
lingsm&jligheter skapas. .

Trots detta blir Atgirderna en extra kostnad f£Or. vilket ett
visst statligt engagemang bdr finnas. Det fdéreslas

ske i ett projekt f&r att beddma bl a hur &tgdrderna skall
ske, hur- de bidst skall komma till nytta, hur stor del som
ska beddmas som merkostnad, f&r utvdrdering m m. Samplane-
ring och samverkan bdr ske mellan kommunen, lénsstyrelsen
och hemskyddsorganisationerna i de h&r frégorna.
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I en uppsats "Planering fdr ett kristdligt bostadsomrade™
vid Ume& Universitet har just Hakansta - Grytanomradet
studerats och ovanstdende tankegangar pabdrjats.

I utredningen om virmeproduktionsanldggningar har bered-

skapshdnsyn ingdtt i beddmningarna.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, ging — cykel—- och sparktrafik

Omradet byggs upp kring en uppsamlingsgata som ansluts till
E75 och Kyrkvagen. Kyrkvdgens anslutning mot E75 flyttas.
Dirigenom kan bl a busstrafiken komma in genom omrddet
vilket &r nddvdndigt ur trafiksdkerhetssynpunkt. Den
genomgéende vigen kan i senare etapper bindas ihop med
kommande utbyggnadsomrdden. Bada utfarterna pa E75 fbrses
med refuger och k&rfilt £6r vidnstersvdngande trafik fran
E75. Hastighet p& E75 &r idag 70 km/t.

Uppsamlingsgatan ingdr i omrddets lokalndt avsedd £6r en
maxhastighet p& 50 km/t (ev 30 km/t framfdr skolan) och
separata gdng - cykel - sparkbanor pd bada sidor. For att
hastigheten ska h&llas nere far kdrbanan inte vara £6r bred
samtidigt som hastighetsdédmpande minirondeller eller
avsmalningar/upphdjningar anldggs ca var hundrade meter.
Bredden p& gatan (6,5 m) ska rdcka till £06r att tva bussar
ska kunna métas om de kér langsamt.

Forstag il SEKTION FOR UPPSANLINGSGATA

GANG och 8IL ock BUSS , GANG och

CYKEL elier AORFALT AN 1 © CHKEL eller

SPARK : SPARK TONTHARK
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Grénremsorna mellan k&rfdlt och géng — cykel - sparkbanorna
triddplanteras. Remsan fungerar &dven som sndupplag sd att
snén endast vid enstaka tillf&llen behdver forslas bort.

De lokalgator som anlédggs fOreslds ocksd f3a en avskild
gdngbana p& ena sidan och plats f£6r sndupplag pd bada sidor
kdérfiltet som inte heller det ska vara fér brett och inbjuda
till héga hastigheter.

Firslag 4l SEKTION FOR “LOKALGATA"

TONTHARK KORFALT
8/, CYKEL
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va separata gang - cykel - sparkvidgar anknyter till Brunflo.

" En f&rliggs parallellt med E75 och anknyter till

Tolvmansvadgen. Den andra utgdr fran Torget och dras i £fdr-
lingningen av uppsamlingsgatan (med Kastalen i1 siktlinje)
ovanfdr S&dergdrd fram till en befintlig gdng - cykelvdg
mellan Sédergdrd och Fdrsamlingshemmet.

Diar den nedre gang - cykel - sparkvdgen ansluter till
Tolvmansvidgen behdver en del markarbeten géras f&r att det
fortfarande ska kunna g& att &ka k&lke ddr (staket finns mot
E75) samtidigt som ett visst avstand till Sédergédrds—omradet
halls

Anslutning till Tolvmansvdgen sker lémpligast‘i dess &vre
del av vindplanen av terrdngmidssiga skdl.

Kollektivtrafik

Atminstone en busslinje ska g& genom omradet. Busshall-
platser har féreslagits pd tre stdllen i omradet. Genom
utbyggnad av omraddet ma&ste antalet busslinjer till Brunflo
bkas eftersom det inte finns ndgon Sverkapacitet pa be-
fintliga linjer.
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Parkering

Parkeringsplatserna forseslds bli uppdelade pd relativt smad
enheter. Angdrings— och parkeringsplatser bdr ligga utanfdr
gérdsblldnlngarna men med méjlighet till korta géngavstand.
Genomgdende entréer kan ge utgdng till bade gards—- och bil-
sida dlrekt Parkeringsbehovet beddms efter normen 13 bi-
lar/1000 n1 BTA - (bruttoarea) £8r flerbostadshus och 15 bi-
lar/1000 m® BTA £f&6r smdhus.

Dir gemensamma parkeringsplatser ordnas och tak &ver bilarna
dnskas férordas skidrmtak framfdr garage eftersom garage har
en tendens att inte anvdndas som parkeringsplats, och dédrmed
ge ett Skat antal parkerade bilar pd odnskade platser. Dess-
utom dr det bittre £8r bilen, om platsen samtidigt f&rses
med motorvdrme.

Parkering f&r personal inom skola~ barnomsorg i skolkvar-
teret samordnas med parkering till bygdegdrden. Fér even-
tuella stora arrangemang i bygdegdrden kan bollplanen an-—
vidndas som reservparkering.

Stdrningar

Trafiken p& E75 kan vara bullerstdrande om bostdder eller
uteplatser llgger ndrmare dn 65 meter fran E75:s vdgmitt.
Berdkningen &r gjord mot en trafikprognos for ar 2000 d&r
trafiken beddmts kunna 8ka till 17.000 fordon/dygn fréan
dagens 10.000 fordon/dygn. D& E75 i en obestdmd framtid
flyttas kommer trafiken att minska négot.

F8r bostdder och uteplatser inom 65 m fran E75 skall uthus
eller annat skydd placeras eller extra bullertdta fdnster
sittas in s& att vdrdena 55 dB(A) resp 30 dB(A) inte &ver-—
skrids p& uteplats respektive i vistelserum. Balkonger kan
behbva glasas in i handelskvarteret I.

Buller frén jirnvdgen har inte beddmts stdra omradet.

Det centrala parkomrddet och kvarteren som vetter mot det
skyddas mot buller av vallar som skall utformas med varia-
tion och mjukhet. F&6r att ge tillr#ckligt bullerskydd skall
kullarna vara ca 2 meter hdéga di de ligger mellan E75 och
g&ng-cykelvigen och ca 2,5 meter hdga d& de ligger ovanfdr
gang—-cykelvédgen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Hela omrddet ansluts till befintligt ledningsndt £or vatten
och spillavlopp som finns mellan Brunflo och Ostersund.
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En vattenfdrening £&r fyra fastigheter i Grytan utanfdr
planomradet tar vatten frén St Olofskdllan via damm, pump-
station, hdgreservoar och ett lednlngssystem fran 1920-
talet. Lednlngarna har visat sig ligga inne p& det omrédde
som ska bebyggas i kvarteret H.

Tre av de fyra fastigheterna har kommunalt vatten framgravt
till husen utan att ha kopplats in till det kommunala nétet.
I samband med att kvarteret H bdrjar bebyggas kommer vattnet
fran St Olofskdllan att brytas och en annan vattenfdrsdrj-—
ning madste vara klar. En av fastigheterna &r Jjordbruksfas-
tighet med hdstar pd garden.

Aven fdrsamlingen tar vatten till bevattning av kyrkogdrden
fran St Olofskdllans vatten men via en stor, djup, nygravd
damm. Dammen maste byggas om £8r att inte utgbra en sdker-
hetsrisk i omradet.

Dess yta f8rminskas till ungefdr h&lften och djupet be-
gridnsas till 20 cm. N&rmast pumphuset tdcks dammen.

Dagvatten och drineringar

Dagvattenledningar saknas i och frén omraddet. Dagvatten fran
hustak, parkeringar och vigar liksom dréneringsvatten maste
omhdndertas lokalt. Vattenmd@ngderna bdr begrénsas v1lket kan
gbras t ex genom att

minska p& storleken pd hé&rdgjorda ytor

- anvdnda helt eller delvis genomsldppliga material fOr
hdrdgjorda ytor (armerat grds, grusade ytor, genom-—
sldpplig asfalt osv)

- planteringar med vattenabsorberande vegetation (bjérk &r
bra t ex) vid gator och parkeringar

- ligga sten och/eller "perkulationsrér" under dikesan-
visningar £6r tillf&llig uppsamling

- ansluta takvattenavlopp och mindre r&dnndalar till sten-
fyllda gropar eller grdnytor varifrdn regnvattnet sedan
kan spridas i marken

- leda dagvatten till odlingsomrddena

- anlidgga mindre b&dckar och dammsamlingar for att reglera
vattenmdngder.

Hela omradet avvattnas idag via tre dikessystem/bdckar. Dag-
vatten kan i vissa fall avledas till dessa, men médngderna
och tillfdllena skall vara begrinsade och f&r att ansluta
till den mellersta bicken skall vattnet vara s& rent att det
kan fortsitta att anvindas £6r bevattning av hdstar mm i
Hadkansta.

En utredning om de lokala fdrutsidttningarna och lampliga
metoder att ta hand om dagvattnet bdr gdéras i god tid fore
projekterings— och anldggningsskedet.
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Varme

En utredning om vArmeproduktion f£6r Hakansta - Grytan (BS,
B7 m f1 omraden) har utfdrts. Den pekar pd tre mdjligheter
som ur ekonomisk synpunkt ligger mycket ndra varandra. Alla
tre alternativen mdste tills vidare m&jliggdras i detalij-
planen fOr Hdkansta innan beslut har tagits om vilket alter-
nativ som ska valjas.

De tre alternativen ar:

1. Virmepump med komplement med olja f&r de kallaste
vinterdagarna och som reservvirme. Varmepumpsalterna—
tivet kan utfdras antingen med en gemensam sidvirmepump
och oljepanna f&r B8-omradet eller med tre—fyra mindre
si6— eller bergvdrmepumpar med varsin mindre oljepanna.
I det f8rsta fallet placeras anldggningen invid nord-
vistra hérnet av kvarteret H, i det senare fallet place-
ras de mindre anlidggningarna inne pd kvartersmark i bo-
stadskvarteren. Skorstenshdjden berdknas bli ca 20 meter
f6r den stdrre oljepannan eller ca 10 meter £6r de
mindre.

I sjévirmepumps- alternativen blir ledningarna fré&n sjén
och anldggningen i sjoén med kollektorer gemensam.

I alternativen med smd vidrmepumpar (sjé- eller berqg)
finns det mycket goda forutsattnlngar att kombinera
varmesystemen med att utvinna vdrme fran husens frdn-
luft.

2. Spillvirme fran Byggelit kombinerad med oljeanl&ggning.
Huvudanliggningen skulle komma att ligga vid Byggelit
fabriken med ledningar genom Brunflo till Hakansta -
Grytan. En oljeanlidggning kommer dock att behdvas inom
planomraddet med placering vid E75 alldeles s&der om
polisfickan. Skorstenen berdknas bli ca 20 m hég dar.

Alternativet fdrutsdtter tva saker: att tekniken hunnit
utvecklas att utvinna vdrmen ur rdkgaserna fran Byggelit
och att det visar sig bli tillrdckligt manga abbonenter
i Brunflo f8r att motivera ledningsdragningen. I detta
alternativ kan en tillfillig 18sning med bara olja bli
aktuell under ett antal ar.

3. Fastbrinsleanliggning (flis) med olja som komplement £0r
de kallaste dagarna och som reservvdrme. Anlaggningen
placeras vid E75 alldeles s&der om polisfickan. Skor-
stenshdjder berdknas bli ca 20 meter f£dr fastbrénsle-—
panna och f48r oljepannan.

E1

Hackds — Nds &dr eldistributdr i omrddet. Transformator-
stationer placeras pad lamplig plats pd allmdn platsmark
efter prévning i bygglovskedet.
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Tele

Telestation anldggs i omrddet. Ett omrdde har reserverats
vid nordvdstra sidan i kvarteret H.

Avfall

En uppdelning av sopavfallet skall ske. Ké&llsortering i
hemmen ska kunna ske i

- organiskt avfall

- papper
- miljdéfarligt avfall
- grovsopor

- Svrigt avfall

Motsvarande uppdelning madste finnas i soputrymmena, ddr det
organiska avfallet skall komposteras f6r att sedan kunna
anvdndas tillsammans med tridgdrdsavfall i trddgdrdskompost.
Information och/eller kurser kommer att behdvas!
Sopmingderna bedéms bli halverade pd det hi&r s&ttet.

Sophanteringen kan ske pd olika s&dtt men vdsentligt ir att
soputrymmena kommer att ligga samlade for alla avfalls-
sorter och sd& ndra entréerna som &r méjligt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen har tio &rs genomfdrandetid efter det den vunnit laga
kraft. (Darefter gidller planen men ersdttningskrav kan ej
stdllas om den &ndras avseende byggrdtten). Genomfdrande-
tiden kan f&rlingas genom beslut i Byggnadsndmnden med fem
adr i taget. '

Kommunen &r huvudman f£6r allmdn plats. Detta innebdr en
skyldighet att l1&sa allmédn platsmark om fastighetsédgaren sa
begdr, samt en r&ttighet f6r kommunen att férvdrva allman
platsmark.

I planbestimmelserna anges att intentionerna i illustra-
tionen skall f&ljas. Vad som avses &r fra@mst husens volymer
och placeringen utefter uppsamlingsgatan samt att gardarna
skall 6ppna sig mot den gemensamma parken.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN, KONSULTER

Inom f&rvaltningarna pd Ostersunds kommun har huvudsakligen
féljande tjdnstemdn medverkat i planeringsdiskussionerna.

Planfdrfattare pa
Stadsarkitektkontoret

och sedan K-Konsult
Jamtland AB

Stadsarkitekt-
kontoret:

Stadsingenjdrskontoret
(grundkarta, fastighetsfdr-
teckning)

Fastighetskontoret:
(exploateringskalkyl)

Miljo— och h&lsoskydds-
kontoret: (bullerskydd)

Tekniska kontoret:-
(principutredningar £0r
tekniska anldggningar m m)

Skolkontoret: Jan Erik Nilsson

Brunflo kommunal-
f6rbund:

Kommunkansliet:

Carina Westermark
Nordlander

Siv Reutersward
Jonas Bjbrs

Mats Andersson
Mats Andersson

Gdsta Zachrisson
Bengt Palsson

Thure Mértensson‘

Jons Larsson
Karl Ewert Wikstrdm
Jan Asplund
Christer Landenhed

Margot Lindstrdm

Bert Olof Zackrisson
Margita Bredberg
Britt Evy Hermansson

Inger K&dllstrand

Fdljande konsulter har varit engagerade:

Geoteknik:

Varmeutredning:

K-Konsult, Kjell
Olofsson

K-Konsult, Yngve
Strand,

Ake Karlsson
Jamtkraft, Hans
Plogner
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"Skolkvarteret": K-Konsult, Hans
‘ Jiderberg och
Carina Westermark
Nordlandexr.

Dessutom har en uppsats vid Umed Universitet i &mnet
"Beredskapshinsyn i samhdllsplaneringen™ skrivits om

"Ett kristdligt bostadsomrdde, exemplet Hdkansta - Grytan”
av Peter Helsing, Sven Ake Svensson och Carina Westermark
Nordlander.

Ostersund den 2 december 1991

K-Konsult Stadsarkitektkontoret

Jimtland AB - Ostersunds kommun

[;gqaitd, ' 5
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Carina Westermark Nordlander Siv Reutersward

Arkitekt Arkitekt

REVIDERING

Detaljplanen revideras i f6ljande avseenden:

- Undantag fran utfartsférbud mot huvudgatan i omradets
norra del utgdr efter yrkande fran Védgverket och
Linsstyrelsen. Utfarter far istdllet ordnas mot upp-—
samlings— respektive lokalgata. Byggrdtten pd H-omrddet
norr om huvudgatan f&rdndras s& att olika husplaceringar
mdjliggdérs, se detaljplan och illustration.

- Planbestimmelsen avseende bullerskydd kompletteras med
hdgsta godtagbara trafikbullernivder £8r bostdder re-
spektive arbetslokaler.

- G&ng-/cykel-/sparkvdgen i Tolvmansvdgens £6rléngning i

omradets sddra del jadmkas i sidled efter papekande fran
grannarna, se detaljplan och illustration.

Ostersund den 3 februari 1992
— V. 4
(fLZC‘;z;;,¢5&¢/zpaqe£5
Siv Reuterswdrd

Planarkitekt

Egligt.Lénsstyrelsens beslut den 8 december 1992 revideras detaljplanen
ytterligare en gang vad gdller gdng-/cykel-/sparkvdgens strédckning, se
detaljplanekartan och illustrationskartan.



